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A B S T R A C T   Keywords 

The present study aims to investigate the regeneration process of the worn-out urban fabric in the 

Masour neighborhood of Khorramabad city, focusing on neighborhood-oriented planning and 

pedestrian-oriented approaches to improve residents’ quality of life. The statistical population 

consists of all residents of the Masour neighborhood, with a population of approximately 22,833 

people in 2025 and an area of 222 hectares. Sampling was conducted using a mixed approach, 

including simple random, cluster random, and purposive non-random methods, and a total of 37 

open-ended questionnaires were completed for data collection. This study is applied-developmental 

in nature, using a mixed-method (qualitative–quantitative) approach. The research tools included 

questionnaires, SWOT analysis, Delphi technique, and statistical analyses conducted with SPSS 

software, along with expert consultations. The main novelty of this research lies in the simultaneous 

application of neighborhood-based and pedestrian-oriented strategies in urban regeneration, which 

has been rarely examined in an integrated manner in literature. The results revealed that regeneration 

strategies can be categorized into four groups: aggressive (SO), revision (WO), diversification (ST), 

and defensive (WT). Implementing these strategies can significantly improve physical, social, 

economic, environmental, and managerial indicators in the neighborhood. Overall, the findings 

demonstrate that regeneration of Masour with a pedestrian-oriented perspective not only addresses 

structural and infrastructural issues but also enhances quality of life and residents’ satisfaction. 
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.  یزندگ  تیفیک  ی در ارتقا   ی محورادهیمحور و پمحله  ی ز ی ربر برنامه  دیآباد با تأکبافت فرسوده محله ماسور خرم  ینی(. بازآفر 1404محمد . )  ،یمحسن و رحمان  ،یپاپ   :مقاله  نیارجاع به ا

 . 1015-992 ،(11)4 ،یانسان ی اکولوژ
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 . رانیا  همدان،  ، یدانشگاه آزاد اسلام همدان،  واحد ، ی گروه شهرساز 2

 

 

 واژگان کلیدی   چکیده 

خرم  ماسور شهر  محله  فرسوده  بافت  بازآفرینی  فرآیند  بررسی  پژوهش حاضر  برنامههدف  بر  تأکید  با  ریزی  آباد 

محوری در جهت ارتقای کیفیت زندگی شهروندان است. جامعه آماری شامل کلیه ساکنان  محور و رویکرد پیادهمحله 

صورت  گیری بهباشد. روش نمونههکتار می  222و مساحت    1404نفر در سال    22,833محله ماسور با جمعیتی حدود  

پرسشنامه باز    37ای و غیرتصادفی هدفمند انجام شد و در مجموع  ترکیبی شامل تصادفی ساده، تصادفی خوشه

– کیفی)  ترکیبی  روش  به  هاداده  و  بوده  ایتوسعه–ها تکمیل گردید. این پژوهش از نوع کاربردی آوری دادهبرای جمع

پرسشنامه، مدل  و  آوری جمع(  کمی پژوهش شامل  ابزارهای  تحلیلSWOT   تحلیل شدند.  و  دلفی  تکنیک  های  ، 

زمان از رویکرد گیری همو مشاوره با خبرگان بود. نوآوری اصلی تحقیق، بهره SPSS افزارآماری با استفاده از نرم

صورت تلفیقی  محوری در فرآیند بازآفرینی بافت فرسوده است که در ادبیات پژوهش کمتر بهمحوری و پیادهمحله 

،  (WO) ، بازنگری (SO) بررسی شده است. نتایج نشان داد راهبردهای بازآفرینی در چهار دسته راهبردهای تهاجمی

تدافعی   (ST) تنوع تدوین (WT) و  آنقابل  اجرای  و  میاند  شاخصها  بهبود  به  اجتماعی،  تواند  کالبدی،  های 

ها حاکی از آن است که بازآفرینی محله ماسور با تأکید  مدیریتی محله کمک نماید. یافته  محیطی واقتصادی، زیست

پیاده  به ارتقای کیفیت زندگی و افزایش رضایتمندی  بر  بر رفع مشکلات کالبدی و زیربنایی، منجر  محوری علاوه 

 .ساکنان خواهد شد

بازآفرینی ، بافت فرسوده ،   

محله محوری، پیاده محوری  

 ، ماسور 
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 مقدمه  .1
اکثر شهرهای ایران از وجود بافت های فرسوده نا کارآمد و مشکلات و معضلات آنها رنج می برند، شهر خرم آباد و محله ی ماسور آن به  

آباد شهری کوهستانی است که در قلب رشته کوههای عنوان مطالعه موردی و جامعه آماری نوشتار حاضر نیز از این قاعده مستثنی نیستند؛خرم
ی فیزیکی شهر را محدود کرده ها، توسعههکتار است . احاطه شدن شهر توسط کوه  3475آباد  ع شده ، مساحت قانونی شهر خرمزاگرس واق

رو ساخته و در عین حال در گذر  های اخیر، شهروندان را با مشکل زمین و مسکن روبهکه این امر با توجه به افزایش جمعیت آن طی دهه
هکتار از کل مساحت شهر را    7/258ی فرسوده است که  محله  28در بطن خود پذیرا شده است. این شهر دارای  های فرسوده را  زمان محله
ی آن نامنظم و به هم ریخته و  های فرسودهاند ، بافت شهر در محدودهها در بخش مرکزی شهر واقع شدهشود. اغلب این محلهشامل می

است که با توجه به مساحت کل شهر ، این نسبت از    % 7اغلب بدون طرح و برنامه است. نسبت مساحت بافت فرسوده به سطح کل محدوده  
آباد واقع شده  ی ماسور در جنوب شهر خرممحله  فرسودگی چشمگیر بوده و مورد توجه جدی مسئولان امر و پژوهشگران قرار گرفته است.

نفر یکی از بزرگترین مناطق مسکونی شهر    22833باشند. این محله با جمعیتی بالغ برمی  1است و ساکنان آن اغلب از ایلات لُر )بالاگریوه( 
ی باستانی ماسورکه حاوی آثار بسیار کهن  باشد و تپهآباد میهای شهر خرمهمچنین یکی از قدیمی ترین محله  و  آیدآباد به حساب میخرم

 تاریخی است ، در آن واقع شده است. 
گسترش بی قاعده و بی رویه ی شهر خرم آباد در دهه های اخیر موجب بلعیده شدن روستاهای اطراف و الحاق آنها به محدوه ی شهر شده  

ی زیست سال دارای مشکلات عدیده14آباد ملحق شد و اکنون پس از گذشت  ای شهری خرم به محدوده  1390روستای ماسور در سال    است.
نفوذ ناپذیری خیابانها  باشد. مسکن بی کیفیت و فرسوده، ریزدانگی قطعات،مشکلات زیرساختی می   عملکردی، اجتماعی و  محیطی، کالبدی،

و معابر، کمبود و عدم دسترسی مطلوب شهروندان به امکانات و خدمات شهری، ناهنجاریهای اجتماعی، مسئله فاضلاب شهری، عدم مدیریت  
ها، کمبود و خیابانها و معابر کم عرض، عدم آسفالت معابر و کوچه  ، کمبود پارکها و فضای سبز،پسماندها،کمبود فضاهای آموزشی و درمانی

فقدان فضای فرهنگی و ورزشی ، مشکلات اقتصادی و معیشتی و درنهایت کاهش کیفیت زندگی شهروندان، از مهمترین مشکلات و معضلات 
همچنین تپه ی ماسور با پیشینه ی تاریخی و باستانی چندین هزاره ای در محاصره ی ساختمانهای مسکونی   روند.ی ماسور به شمار میمحله

 با اینکه ثبت ملی شده است و سازمان میراث فرهنگی استان لرستان اقداماتی در خصوص ساماندهی حریم آن انجام داده، ولیکن  قرار گرفته و
این اقدامات کافی نبوده و هرگونه طرح ساماندهی و بازآفرینی بافت    ، متاسفانه به ضوابط مربوط به حریم های سه گانه آن توجه نمی شود

 فرسوده ی محله ی ماسور می بایست با توجه به حریم واقعی و کارشناسی تپه ی تاریخی ماسور انجام پذیرد.
 SWOTتوسعه ای گردآوری شده، سعی کردیم، با بهره گیری از مدل  – و با هدف کاربردی 2)میکس متود( دراین مقاله که بصورت ترکیبی

نسبت به بازآفرینی بافت فرسوده محله ماسور با برنامه    نظران،و مشاوره و همفکری با صاحب  SPSSو    Delphi  وبا استفاده از تکنیک دلفی
علاوه بر   ریزی  محله محور و تاکید بررویکرد پیاده محوری اقدام کنیم تا با دستیابی به راهبردها و راهکارهای اجرایی در حوزه های مختلف،

 . رفع مشکلات و معضلات پیش گفته، شاهد بهبود کیفیت زندگی شهروندان محله باشیم
 

 پژوهش نه یشیپ و ینظر ی. مبان2
ای با عنوان »بازآفرینی و تحقیق ارزش منابع و فرهنگی شهری در پایتخت فرهنگی شهرهای شرق آسیا«  ، در مقاله  (2023)3وون وی اچ و به

به چاپ رسیده است، به این نتیجه رسیدند که: این مدل توسعه    3۶3تا    357هایشناسی« صفحه هایی از چین، که در مجله »منابع و بوم نمونه 
بر توسعه شهرهای آسیایی، مانند سنگاپور پور و    1990کند، از دهه  شهری که بر ترویج بازآفرینی شهری توسط سیاست فرهنگی تأکید می 

 کنگ تأثیر داشته است. هنگ
در   ،های تاریخی شهری«سازی و ارزیابی بازآفرینی شهری پایدار برای محله، در پژوهش خود که با عنوان »مدل (2023) 4منشکارا و ایران

به چاپ رسیده است، به این نتیجه رسیدند که افزایش سریع جمعیت و فشار برای توسعه    20تا  1در صفحات  72، شماره 12نشریه لند، سال 
فرهنگی شهرها باید از    -است، بنابراین برای حفظ میراث تاریخیفرهنگی شهرها شده-های تاریخیمجدد شهری باعث از بین رفتن بافت

 
کنند و دارای فرهنگ،  صحبت می  )بالاگریوه ای(  بالاگریوه: ایلات و طوایف جنوب استان لرستان و شمال استان خوزستان )بخش الوار گرمسیری( که به گویش لری 1

گویند، این ایلات و طوایف شامل: میر، دریکوند،  هستند را بالاگریوه میبوده و )نسب اجدادی( و جغرافیای سکونت یکجانشینی و کوچ نشینی مشترک    هورسوم، شجر آداب
ها  ها، پیوندها، فرهنگ، سکونتگاهورسوم، جنگازنظرآداب  ، ایلات و طوایف بالاگریوه درطول تاریخ تاکنون  ، باشند  می  …بهاروند، جودکی، کردعلیوند، رشنو، بازگیر، قلاوند و

 ( . 1۶، 1399، ی)پاپ داند و به قول معروف در غم و شادی با هم بودنه و پیوند خوردهپیوستهمبه زنجیر همانند …و
2 Mixed Methods 
3 Hui, H. & Bowen   
4 Kara & Iranmanesh 
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استفاده کرد. برمبنای فرهنگ  پایدار  )  ژانگ  بازآفرینی شهری  عنوان »نقش مد  ی(، در پژوهش2021و همکاران  نوساز  تیریتحت  و    یدر 
است؛ ضمن   دهیبه چاپ رس  310تا299فحات  ، ص10۶، جلد    نیزم  یکاربر  است یکه در مجله س  ن«،یدو شهر در چ  یاسهیمقا  یشهر  ینیبازآفر
 یواحدها  یکه روابط مشارکت  ،افتندیدست    جینتا  نی، به انیچ  یدر شهرها  ینیو بازآفر  ینوساز  یدر پروژه ها  یتیریمد  ینقش فاکتورها  یبررس

 .گذاردی م ریتأث یشهر ینوساز جهیبر نت یشهر  یمتعدد در روند نوساز
بالاکرک بین(، در مقاله2020)1بان ماز و  آنکارا، که در مجله  بازآفرینی شهری در ترکیه« مطالعه موردی شهر  با عنوان »پایداری  المللی ای 

ارزیابی میزان عملکرد پایداری پروژه بازآفرینی شهری در آنکارا شمالی   بهبه چاپ رسیده است،    102تا    81، صفحات  95»زیستگاه« ، جلد  
نتایج نشان می  بودهترکیه پرداختند،  این پروژه در پایداری شهری حداقل  به یافته دهد که سهم  های بدست آمده، پیامدهای است با توجه 

های  در پژوهش  ،(2020)2دو.پیپپونی.ای، مارگا  .استگذاری برای به اجرا گذاشتن برنامه بازآفرینی شهری پایدار در ترکیه ایجاد شدهسیاست 
- 1، صفحات  17، دوره  24۶3های بهداشت عمومی( ، شماره  زیست )پژوهشالمللی محیطخود در مورد رشد هوشمند شهری که در مجله بین

توجهی در مورد تغییر کاربری، پوشش زمین و گسترش پراکنده شهری تأثیرات منفی قابل :به این نتیجه رسیدند که است، به چاپ رسیده 28
کارایی انرژی، اقتصاد شهری، ساختار اجتماعی، محیط فیزیکی، سلامت عمومی و همچنین شکل و آرایش فضای توسعه شهری دارد و بنابر  

به بررسی    (،2019)3و تالین  کناپهای عنوان نمودند.  این اجرای اصول رشد هوشمند شهری را بهترین راه برون رفت از این مشکلات و چالش
،صفحات  2، شماره  28خود که در مجله بین المللی علوم منطقه ای جلد  مقالهآنها در    ،  اندپرداخته  شهری  شهرسازی جدید و رشد هوشمند

و به    اند،  پرداخته  ه ،که به بررسی دو دیدگاه شهرنشینی جدید و توسعه پایدار اشاره کرد  ی مرور تحقیقاتبه   به چاپ رسیده است ؛118  تا107
و هر دو به یک حقانیت    ،دن این نتیجه دست یافتند که رشد هوشمند و شهرسازی جدید دارای پیشینه مشترک و شاید آینده مشترک باش

( در مقاله خود با عنوان» بازآفرینی بافت فرسوده با رویکرد بهسازی محیطی« که در هشتمین 1403)  .مرادی و همکاران اندمشترک رسیده
فرسوده محله فرحزاد  های راهبردی در معماری، عمران و شهرسازی ایران« تأیید و به چاپ رسید به مطالعه بافتالمللی »ایدهکنفرانس بین

از ضریب داده ها  جهت سنجش میزان همبستگی    اند. در این تحقیق،تهران و راهکارهای بازآفرینی آن با رویکرد بهسازی محیطی پرداخته
  فرینی محیطی ایجاد حس سرزندگی نیز افزایش می آافزایش باز  شده است و نتایج پژوهش نشان می دهد که باهمبستگی پیرسون استفاده  

 .یابد
الیاسی های فرسوده شهری با رویکرد توسعه  ی خود با عنوان »بررسی وضعیت بازآفرینی بافت(، در مقاله1403)  مهدی توتونچی و بابایی 

به چاپ    زیست در معماری و شهرسازی« مورد تأیید قرارگرفته وهای نوین جغرافیا و محیطالمللی »ایدهپایدار« که در دوازدهمین همایش بین
اند،و نتیجه  ی زرند کهنه شهر مأمونیه با رویکرد توسعه پایدار پرداختهفرسوده محلهرسیده است به مطالعه و بررسی وضعیت بازآفرینی بافت

  893/2و معیارکالبدی با میانگین    949/2به عنوان معیار برتر و معیار اجتماعی با میانگین  105/3ی زیست محیطی با میانگین  گرفتند که مولفه
  (،1402)  و همکاران  اولویت بندی بازآفرینی را در محله ی زرند کهنه مشخص می کنند. موسی کاظمی  23۶/2اقتصادی با میانگینو معیار  
که در نشریه علمی   «،های ناکارآمد شهر نیشابورتحلیل تطبیقی راهبردهای بازآفرینی کالبدی در بافت»ی پژوهشی خود با عنوان  در مقاله

های ناکارآمد به مطالعه وضعیت موجود بافت  ، به چاپ رسیده است  ۶۶ تا  48 ،صفحه هایشماره سوم ،سال هشتم ،ریزی توسعه کالبدی برنامه 
  ACCEPT   و روش  SWOT  تحلیلی و با استفاده از تکنیک  -  این پژوهش با روش توصیفی  ، شهر نیشابور از بعد کالبدی پرداختند

به از مهم  و   ، شده استانجام نتایج  توان فعال  ،توان به راهبردهایآمده آن می دست ترین  فرهنگی و  ،  تاریخی  ها و خدمات گردشگریسازی 
  تشویق ساکنان به سنددار کردن املاک و واحدها و ارائه تسهیلات در این زمینه ومذهبی در بافت میانی و تاریخی و پیرامون عناصر موجود  

(، در مقاله خود با عنوان »تحلیلی از بازآفرینی در بافت فرسوده شهری با تأکید بر رویکرد محله  1402کریمیان بستانی و همکاران )  اشاره نمود. 
به چاپ    180تا  1۶3در صفحات  ۶0پژوهشی آمایش محیط شماره -لمیشهر زاهدان، که در فصلنامه ع  5و  4محور« مطالعه موردی مناطق 

نرم  از  استفاده  است، ضمن  می  Expert choiceو    SPSSافزارهای  رسیده  سکونت  نشان  محل  شاخص  اقتصادی،  بعد  در  که  دهند 
در    ،   (112/0)بعد اجتماعی، شاخص مشارکت مردمی در میان ساکنان محله، با امتیاز    و در   (157/0)دایرکنندگان واحدهای تجاری با امتیاز  

سوده  اولویت بازآفرینی در بافت فرسوده شهری با تأکید بر رویکرد محله محور قرار دارند و در نهایت نتیجه گرفتند که اگر بازآفرینی بافت فر
ای با (، در مقاله 1402نی و همکاران )خود رویکرد بازآفرینی پایدار حاصل خواهد شد. سبحاخودیمبتنی بر رویکرد محله محور باشد، آنگاه به 

های جغرافیای  های فرسوده شهری با رویکرد بازآفرینی شهری« مطالعه موردی شهر میاندوآب، که در فصلنامه پژوهشعنوان »ارزیابی بافت
به این نتایج   AHP – SWOTگیری از مدل تطبیقی  به چاپ رسیده است، ضمن بهره  139تا    115در صفحات    55  دوره،  3انسانی، شماره  

 
1 Korkmaz & Balaban 
2 Peponi & Margado 
3 Knaap and Talen 
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دومین مشکل و  (274/0) عنوان اولین مشکل و بحث مدیریتی با امتیازبه  (28۶/0)عامل اقتصادی و اجتماعی با امتیاز نهایی  دست یافتند که
 در جایگاه سوم قرار دارند.   (2۶7/0)بحث زیرساختی و کالبدی در بافت فرسوده شهر میاندوآب با کسب امتیاز

 

 مبانی نظری پژوهش-2-2

 شهر-1-2-2
«  Urbs« لاتین یعنی شهری یا متعلق به شهر و از »Urbanusی »« در فرانسوی از ریشهUrbain« در انگلیسی و »Urbanواژه »

شهر   های اروپایی رایج شد. « از قرن چهارم ابداع و عملاً در قرن شانزدهم در زبان Urbanآید. واژه »شد، میکه به شهر رم اطلاق می
را در درون خود جای می  نسبتاً پایدار  انسان ساخت که در زیر یک قدرت سیاسی مشخص که تمرکز جمعیتی  دهد، زیستگاه هایی است 

شهر محلی است با حدود قانونی که در محدوده جغرافیایی بخش واقع شده و    آورد.ای به وجود میهای حرفهفضاهایی ویژه براساس تخصص
های خاص بوده، بطوری که اکثر ساکنان دائمی آن در مشاغل کسب، ی سیمایی با ویژگیاز نظر بافت ساختمانی، اشتغال و سایر عوامل دارا

شهری از خودکفایی نسبی برخوردارند و کانون مبادلات های اداری اشتغال داشته و در زمینه خدماتتجارت، صنعت کشاورزی، خدمات و فعالیت
بوده و نفوذ پیرامون خود  اقتصادی، فرهنگی وسیاسی حوزه جذب و  باشد. شهر فضای پویای  حداقل دارای ده  اجتماعی،  نفر جمعیت  هزار 

هاست و این فضا بایستی خود را با تکنیک دوران معاصر وسایل نقلیه سازوگارکند. علاوه براین شهر فضای زیستی وآمد و حرکت انسانرفت
نژاد و )حاتمی  ایز آن با روستا همین استشود و یکی از وجوه تمهای شهر فشرده و بیشتر در ارتفاع ساخته میای است. خانهو سکونتی ویژه

 (. 1، 1400همکاران، 

 بافت -2-2-2
شهر و یا حاشیه  شهری در داخل محدودههای متفاوت طی دوران حیاتشناسیپیوند است که با ریخت  ای همشهری( گستره)بافت  مراد از بافت

ها، راهها، فضاها، تأسیسات و تجهیزات شهری و یا تواند از بناها، مجموعهآن در تداوم و پیوند با شهر شکل گرفته باشد، این گسترده می
 ( 1۶، 1398ترکیبی از آنها تشکیل شده باشد )شهاب ارخازلو، 

 بافت فرسوده شهری-3-2-2
برخورداری مناسب از دسترسی  شود که به دلیل فرسودگی کالبدی، عدمهایی از محدوده قانونی شهرها گفته میفرسوده شهری به عرصهبافت

توتونچی  )محمدی  مکانی، محیطی و اقتصادی نازلی برخوردارندپذیر بوده و از ارزشهای شهری، آسیبسواره، تأسیسات، خدمات و زیرساخت 
 ( 2، 1403و بابایی الیاسی، 

 انواع بافت فرسوده -4-2-2
 های تاریخی( )بافت های دارای میراث شهریبافت-الف

توانند در آگاهی  ناپذیری هستند که میهایی هستند که در برگیرنده آثار به جامانده از گذشته و جایگزینهای دارای میراث شهری، بافتبافت
افزاید.  ها علاوه بر برانگیختن غرور ملی و حفظ هویت، برکیفیت زندگی نیز میهای فرهنگی و گذشته خود کمک کند. حفظ آنجوامع از ارزش

های با ارزش  اند و یا در لیست میراثاین آثار که به یکی از سه دوره باستان، دوره تاریخی و یا معاصر تعلق دارد یا به ثبت آثارملی رسیده
 (. 31،1397)شاکرمی، گیرندسازمان میراث فرهنگی و گردشگری قرار می

 بافت شهری )فاقد میراث شهری( -ب
باشند اما از نظر برخورداری ایمنی، استحکام و خدمات  هایی که در محدوده قانونی شهر قرار دارند و دارای مالکیت رسمی و قانونی میبافت

 شهری دچار کمبود هستند)همان منبع(.
 ای )سکونتگاههای غیررسمی(های حاشیهبافت-ج

های  ها را گروهاند. ساکنین این بافتشهرها قرار دارند و خارج از برنامه رسمی توسعه شکل گرفتههایی که بیشتر در حاشیه شهرها و کلانبافت
اند فاقد ایمنی، استحکام،  های خودرو که با سرعت ساخته شدهدهند. این بافتدرآمد و مهاجرین روستایی و تهی دست شهری تشکیل میکم

 (. 32)همان منبع ، باشندهای شهری میاجتماعی، خدمات و زیرساختامنیت
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 شاخص های بافت فرسوده شهری  . 1 جدول شماره

 اعمال شاخص  شاخص

های مناسب و عدم رعایت موازین فنی  بناهای آن غیرمقاوم بوده که دلیل آن فقدان سیستم سازه %50بلوکی است که حداقل  ناپایداری 
 است. 

 متر است  ۶عرض معابرآن کمتر از   %50بلوکی است که حداقل  نفوذناپذیری 

 مترمربع است.  200ها( آن دارای مساحتی کمتر از قطعات )پلاک %50بلوکی است که حداقل  ریزدانگی 

 ( 22،1398)منبع:شهاب ارخازلو، 

 بازآفرینی شهری -5-2-2
تولید )باترمیم( طبیعی بخشی از یک تمامیت زنده که در معرض نابودی قرار گرفته است«  در لغت به معنای » باز  Regenerationواژه  
کنند: بازآفرینی دیدگاه و اقدامی جامع و یکپارچه است که به تشخیص و تحلیل مسائل  باشد. رابرتز وسایکز بازآفرینی را اینگونه تعریف میمی

ای که مورد تهدید و تغییر قرار حلی برای بهبود شرایط اقتصادی، اجتماعی، کالبدی و محیطی محدودهپردازد و در پی یافتن راهشهری می
به معنی »احیا کردن، جان دوباره بخشیدن،    Regenerateاز ریشه فعل    Regeneration(. واژه  575،1400پویامهر،(باشد  گرفته است می

های  شهری و برنامههای بازآفرینیهدف از اجرای سیاست  (.3،  1403)محمدی توتونچی وبابایی الیاسی،    احیاشدن و از نو رشد کردن« است 
های  سازی ساختمانها، توسعه وبهبود زیرساختسازی و مقاومگاهها از طریق ایمنشهری، ارتقاء شرایط کیفی زندگی در سکونتتجدید حیات

ای  های شغلی، تقویت نهادهای مدیریت محلی و دفاتر خدمات محلهشهری، تأمین خدمات شهری موردنیاز، آموزش ساکنان، ایجاد فرصت
شهری، سیاستی جامع  بازآفرینی  (. 1، 1403وساز است )مرادی وهمکاران، های کیفی ساختنهاد، الگوسازی و ترویج قواعد و دستورالعملمردم

)عظیمی   یفیت زندگی شهروندان شود پذیری شهرها و کو یکپارچه برای حل مشکلات شهرهاست، به نحوی که منجر به ارتقای قابلیت زیست
شود. در بعضی مواقع،  صورت متفاوتی تفسیر و تعریف میکشور به   یکمفهوم بازآفرینی شهری براساس سطح توسعه  (.  33،  1402آقداش،  

دنبال بهبود وضعیت اقتصادی، که به   ،گرددشود تعریف می دیدگاه و رویکردی که منجر به حل مشکلات شهر می   یک عنوان  بازآفرینی شهری به 
  (.Korkmaz  & Balaban, 2020,95) است ناحیه  یک یمحیطفیزیکی، اجتماعی و زیست 

 ریزی محله محور  برنامه-6-2-2

ترین حالت، مدیریت محله ارتباطی  باشد. در ساده ریزی محله محور رویکرد نسبتاً جدیدی به بهبود خدمات عمومی در مدیریت شهری می برنامه 
منظور مقابله با مشکلات و بهبود خدمات محلی. این نوع مدیریت محله به  یک  است بین جوامع محلی و ارائه دهندگان خدمات در سطح

زندگی، کار   هسازد تا جمعیتی که در محلپذیر میو این امر را امکان   شناسدفرد میعنوان موجودیت منحصربه یندی است که هر محله را به آفر
 . (1۶7، 1402)کریمیان بستانی و همکاران، ردازد پهای جدید بکنند، نقاط قوت خود را تقویت کرده و به مقابله با چالشرسانی مییا خدمات

منظور شناخت هرچه بیشتر مسائل و مشکلات  توانند مدیریت شهری را به شوند که می در این رویکرد، ساکنان محله بهترین کسانی تلقی می
اجتماع محله ای   یکریزی محله محور نیازمند انسجام و یکپارچگی ساکنان در  کارگیری برنامهحل یاری نمایند. به محله و همچنین ارائه راه
ای است. لازمه بازآفرینی پایدار شهری همکاری اجتماعات محله ای و رسیدن به توافقات عمومی  ساز محله های هویت و تقویت بسترها و زمینه

پایدار شهری گونه بازآفرینی  در  نهادی شکل میاست.  برنامه گیرند که تلاش می های جدید  به شکل  کنند  را  مدار  اجتماع  بازآفرینی  های 
گیری از سرمایه اجتماعی نفع را شامل گردد، بسط و توسعه دهند. به عبارتی بهرهیین به بالا به صورتی که همه افراد ذییکپارچه و از پا

تواند منجر به خلق فضاهای شهری جدید با  ها میریزی و بهبود موانع و مشکلات ساختاری و عملکردی آنمحلات فرسوده در امر برنامه 
های اساسی با  شوند که ضمن شباهتهای اصلی فضایی )کالبدی و فعالیتی( گردد. در این اقدام فضای شهری جدیدی حادث میحفظ ویژگی 

 . (1۶7-1۶8، 1402گذارند )کریمیان بستانی و همکاران، های ماهوی و معنایی را با فضای قدیم به نمایش میفضای شهری قدیم، تفاوت 

 پیاده محوری )پیاده مداری( -2-2-7 

ایجاد خیابان  از  است  عبارت  مداری  سوارپیاده  شد  و  مد  از  رها  فضاهای  یا  مهم  ه، ها  آن از  اهداف  زندگی،  میترین  کیفیت  بهبود  به  توان 
ی یکسان از محیط، ارتباط  برای استفاده  حقوقها و حرکت، کیفیت هوا، آزادی انتخاب مسیر و سفر، سرزندگی اقتصادی، تساوی  دسترسی 

قابلیت پیاده مداری میزان مطلوبیت محیط مصنوع   گذاری و بازگشت سرمایه، سلامتی و ایمنی اشاره نمود.ونقل، سرمایهمناسب کاربری و حمل
 . (1۶2، 1400)عبداله زاده فرد و همکاران،  است هپهن یکبرای حضور مردم، زندگی، خرید، ملاقات، گذران اوقات و لذت بردن از آن در 
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 ب الف

 . )الف( ویژگی های پیاده محوری، )ب( مدل مفهومی پیاده محوری و توسعه پایدار 1شکل 

 

 کاربری اراضی -8-2-2
جغرافیایی عملکردهای مختلف شهر برحسب نواحی مسکونی، صنعتی، تجاری -طور کلی، عبارت است از الگوی توزیع فضاییکاربری اراضی به

عبارتی دیگر کاربری زمین و فضاهای اختصاص یافته برای موارد استفاده اداری، موسسات ونهادهای اجتماعی و گذران اوقات فراغت است. به
هایی در ترکیب باهم در قطعات مختلف زمین  چه فعالیت  شود وبدان معنی است که از هر واحد زمین در سطح شهر به چه صورتی استفاده می

های شهری اعم از مسکونی،  ی استفاده از زمین به عبارت ساده، آن است که در وضع موجود در یک شهر، انواع فعالیت یابد. نحوهاستقرار می
شهر مورد استفاده قرار گرفته است. از  های شهری و کلهایی به نسبت انواع حوزه، وسعت و سرانهدرمانی، آموزشی و مانند آن در چه میزان

ها چه مقدار است و ارتباط آنها با یکدیگر چیست، علاوه براین، تاچه اندازه بین آنها ارتباط منطقی  کل مساحت، نسبت هر یک از این کاربری
ارتباط این  شناخت  دارد.  قطعهوجود  مساحتبندیها،  موقعیتها،  و  برنامهها  در  به  ها  زمین  کاربری  مطالعه  است.  نیاز  مورد  شهری  ریزی 

 (. 18، 1403ها، میزان رفاه اجتماعی را گسترش دهند )پوراربابی، کند، تا با توجه به وجود محدودیتریزان کمک میبرنامه

 کیفیت زندگی شهری-9-2-2
توان گفت که کیفیت محیط زندگی و یا کیفیت زندگی شهری مفهومی است که با هدف » اصلاح و تکامل مفهوم توسعه از  طور کلی میبه

توسعه صرف کمی و اقتصادی به توسعه پایدار شهری ، مطرح و مورد توجه قرار گرفت. در واقع این مفهوم پاسخی به توسعه صرف اقتصادی 
ها و معیارهای اجتماعی، کیفی و اقتصادی ر مقیاس شهری بود و به نوعی مؤید توجه به شاخصدر مقیاس ملی و توسعه صرف کالبدی د

برنامه با شاخصپایدار در عرصه  و در مقابل  با  ک  های کالبدی کارکردی است.ریزی شهری  ارتباط  یفیت زندگی شهری معنای وسیعی در 
آل است با این وجود هنوز تعریف  ابی به اهدافشان و رسیدن به زندگی ایدهخوشبختی در جوامع دارد و هدف آن قادر ساختن مردم برای دستی

قابل قبول جهانی برای این مفهوم صورت نگرفته است. زیرا بسیاری از محققان، براین باورند که کیفیت زندگی مفهومی چندوجهی، نسبی،  
 (.  ۶4، 1397های فردی و اجتماعی است )رشیدی و همکاران ، متأثر از زمان و مکان، ارزش

 . مواد و روش ها 3

 . روش پژوهش 3-1
روش تحقیق مورد استفاده نوشتار حاضر از نظر ماهیت داده ها بصورت ترکیبی)میکس متود( بوده، یعنی داده های آن بصورت کیفی و کمی  

- هم بصورت پیمایشی)کمی توسعه ای می باشد، همچنین این تحقیق ازنظرگردآوری داده ها،–و براساس هدف،کاربردی گردآوری شده اند،
مبانی مربوط به بافت فرسوده    در این تحقیق، اطلاعات کلی و  می باشد.  )چند متغیره و روابط بین آنها(  و هم به صورت همبستگی  عددی(

بصورت کتابخانه ای جمع آوری شده است و اطلاعات مربوط به شهر خرم آباد و محله ماسور بصورت میدانی و با مراجعه به شهرداری و  
ریزی محله محوری، رویکرد   اصول و داده های تئوری مربوط به بازآفرینی، برنامه  ادارات و نهادهای مربوطه جمع آوری و تنظیم گردیده است،

 گرد آوری شده است.  اسنادی -پیاده محوری و کیفیت زندگی بصورت کتابخانه ای
باشد که در  آباد میترین ناحیه شهرخرم، جنوبی24باشد. ماسور یا همان ناحیه  شهر ماسور می  -جامعه آماری تحقیق شامل محدوده روستا  

آباد  به محدوده شهرخرم  1390شهرداری شهر خرم آباد واقع شده است و مطابق مصوبه شورای عالی معماری و شهرسازی در سال   3منطقه  
باشد. روش نمونه گیری تصادفی ساده نفر می   22833هکتار و جمعیتی بالغ بر  02/222الحاق گردیده است. این ناحیه دارای مساحتی در حدود  

، روش نمونه گیری تصادفی خوشه ای، روش نمونه گیری غیر تصادفی هدفمند، سه نوع روش نمونه گیری مورد استفاده در مقاله ی حاضر 
(، از طریق روش نمونه گیری غیر تصادفی هدفمند SWOTوص اطلاعات و داده های مدل تحقیق )می باشند و توضیح اینکه در خص

 جهت جمع آوری داده ها توزیع گردید است.  مورد پرسشنامه ی باز، 37 استفاده شد و پس از انتخاب نمونه تعداد
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ی ماسور  وتحلیل مطالعات وضع موجود، نسبت به شناسایی مهمترین عوامل درونی محدودهدر این قسمت با توجه به نتایج حاصل از تجزیه
ها و تهدیدها اقدام نموده ایم و با هدف  ها و همچنین مهمترین عوامل بیرونی مؤثر درمحله ماسور شامل فرصتشامل نقاط قوت و ضعف

های  با برنامه ریزی محله محوری و رویکرد پیاده محوری و ارتقای کیفیت زندگی شهروندان محله، در حوزه شاخص  بازآفرینی بافت فرسوده،
و مشاوره و همفکری با    SPSSو    Delphiکالبدی، اجتماعی، اقتصادی، زیست محیطی و مدیریتی شناسایی و با استفاده از تکنیک دلفی

اقدام کرده ایم و سپس به تحلیل و نتیجه گیری می    S، W   ، O  ،Tیارها در هرگروه از گروههای  بندی معنظران، نسبت به اولویتصاحب
رقابتی -توضیح اینکه راهبردهای تهاجمی    اقدام می کنیم،(   WT, WO , ST, SO)پردازیم ودر ادامه به تدوین استراتژیهای مختلف  

(SO)   نقاط قوت درونی و فرصت استوار می بر  بیرونی  بازنگری   ، دنباشهای  این  (WO)  راهبردهای  که بر نقاط ضعف درونی تأکید  ضمن 
بر نقاط قوت درونی و تهدیدهای   ( ST، راهبردهای تنوع )دنباشمنظور رفع نقاط ضعف میهای بیرونی به گیری از فرصت شود سعی بر بهرهمی

تدافعی )دنباشبیرونی متمرکز می  به نقاط ضعف درونی    اب  (WT، راهبردهای  برابر تهدیدات کاهش آسیب  به تأکید بر رسیدگی  پذیری در 
در نهایت راهکارهای اجرایی متناسب با برنامه ریزی محله محوری ، با تاکید بر پیاده محوری در جهت ارتقای کیفیت زندگی    و   دنپردازمی

 شهروندان را برمی گزینیم.
مربوط به شرکت مهندسین مشاور معمار و شهرساز پارت به عنوان اساس   (shap file) برای طراحی نقشه ها از لایه ها یا شپ فایل های 

 AutoCADو Arc GIS کار استفاده نموده ایم و برداشت ها و دیتاهای میدانی را به آن مزید نموده و در نهایت با استفاده از نرم افزار  
عکس های هوایی متنوع از محدوده    (Google Earth)های مختلف شده است و با بهره گیری ازگوگل ارث  اقدام به تهیه و تنظیم نقشه

رنده  مورد مطالعه تهیه و بصورت تلفیقی با نقشه ها به کار گرفته شده است.در پایان این قسمت یاد آور می باشم که تمامی تصاویرمربوط به نگا
  می باشد.

 معرفی محدوده مورد مطالعه -4
 3 شهر ماسور یکی از بزرگترین محله های شهر خرم آباد است که در منطقه –روستا  مشاهده می شود، )الف( 2شکل همانطور که در نقشه 

و دارای  هکتار    02/222این محله دارای مساحتی در حدود  به عنوان یکی از بافت های فرسوده و ناکارآمد شهری، مطرح می باشد،    24و ناحیه  
اندیمشک( این محله را به دو محله شرقی و غربی تقسیم   -بزرگراه بهارستان )خرم آباد  می باشد، 1404نفر در سال     22833 جمعیتی بالغ بر

باشد و اغلب ساکنان آن آباد میهای شهر خرمی ماسور یکی از قدیمی ترین محلهمحله  مشاهده می شود،  )ب(  2شکل  می کندکه در نقشه  
البته سایر ایلات و طوایف نیز در این    . ان محله ماسور اغلب از ایلات و طوایف لر بالاگریوه می باشندشهروند،  باشنداز ایلات لُر )بالاگریوه( می
بین    محله زندگی می کنند و  ایلیاتی و طایفه ای در  انسجام و وحدت  ایها می شناسند؛  به محل اسکان بالاگریوه  را  لیکن همگان ماسور 

بالاگریوه ایها موج می زند و فرهنگ مشترک، پیوندهای سببی و نسبی گوناگون در بین این مردمان موجب تحکم روابط وارتقای هویتی آنها 
که محله ماسور، مرکز و پایتخت ایلات و طوایف بالاگریوه است و این مهم موجب افزایش حس تعلق شده است و همچنین براین باور هستند  

ت، تاریخ و فرهنگ خود می دانند و علی رغم تمامی نواقص و مشکلات، ماسور  مکانی به ماسور شده است و آنها این محله را بخشی از هوی
 را با تمام وجود دوست دارند. 

برند، و عواملی مانند فقر و بیکاری، نبود و کمبود اشتغال پایدار، درآمد شهروندان محله از نظر اقتصادی و معیشتی از مشکلات زیادی رنج می  
های  ها و آسیب که به نوعی ناهنجاری،ترین مشکلات اقتصادی مردم محله هستندای و درمانی و تورم و گرانی از مهمپایین، مشکلات بیمه

 همشاغل کاذب و غیرقانونی در محل  ی  علاوه برخی مشکلات فرهنگی، موجب اشاعهاند و این دلایل، بهدر پی داشته  هاجتماعی را در محل
داری دام و گری، نگه توان به خریدوفروش مواد مخدر و مشروبات الکلی، قاچاق کالا )شوتی(، دلالی و واسطه است، که از آن جمله می شده

کشت خشاش)تریاک( نیز به تازگی در بین بسیاری از اهالی محله در زمین های کشاورزی روستایی خود رواج پیدا  اشاره نمود.احشام و غیره 
این طریق درآمدزایی می کنند، از  به نوعی  نزاع  کرده و  از    3  های محلی و مصرف مواد مخدر و مشروبات الکلی، دزدی، درگیری و  مورد 

است که امنیت  گیرند و موجب شده باشد که به نوعی از مشکلات اقتصادی و فرهنگی نشأت می های اجتماعی مهم در محله می ناهنجاری
شود.  خدشه   همحل  پایدار زمین هدار  وجود  محلمچنین  در  باز  فضاهای  و  بایر  آسیب   ه های  این  تشدید  ناهنجاریموجب  و  اجتماعی ها  های 
 . استشده



 ....)رحمانی و پاپی( محور ریزی محله آباد با تأکید بر برنامه بازآفرینی بافت فرسوده محله ماسور خرم 
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 )ب( )الف(

 . )الف( موقعیت محله ماسور در شهر خرم آباد، )ب( تقسیم بندی محله ماسور                   2شکل 

ها و معابر  خیابان   شامل  می باشد که در ماسور شرقی واقع شده است و  محله، محله ماسور   ه و یا خرد  هوسیع ترین محدود  محدوده پوشاک
به محله یا محدوده   و با توجه به فعالیت کارخانه پوشاک در دهه های گذشته )هنوز بقایای ساختمان و محوطه ان باقی است(  باشدگلستان می

های بدون    ابنیهرغم وجود مساکن و  شود و لیکن علیاین محدوده جزء محدوده بافت ناکارآمد غیررسمی محسوب می  . پوشاک معروف است
باشد و اکثر مساکن آن بسیاری از مساکن آن مقاوم، استاندارد و دارای پروانه ساخت، پایان کار و سند مالکیت می  ،کیفیت و غیراستاندارد

های گلستان( باشد ولی بسیاری از معابر آن )کوچهمحدوده پوشاک باریک و تنگ می   بهورودی از سمت بلوار بهارستان    باشند، معابر ریزدانه می 
ها و معابر از حالت  های غیرمجاز مساکن و ابنیه ها موجب شد که خیابان نشینیآمدگی ها و عقب عریض بوده ولیکن در بسیاری از موارد پیش

های مختلف شهری در محدوده پوشاک با نقصان و کمبودهای فراوانی استاندارد و مهندسی خارج شوند، توزیع خدمات، تجهیزات و کاربری
تنها قسمتی از محله ماسور که جزء بافت فرسوده    شود.ریزی محله محوری در این محدوده بسیار احساس می باشد که ضرورت برنامهمواجه می 

محدوده ی باغ ارتش می   و به صورت کاملا برنامه ریزی شده، مهندسی و رسمی ساخته شده است،نبوده  و ناکارآمد)سکونت گاه غیر رسمی( 
مساحت مناسب قطعات ،پروانه ساخت و سند مالکیت ،دسترسی مناسب به خدمات و امکانات    باشد معابر عریض، مساکن مقاوم واستاندارد،

شهری از مشخصه های محدوده باغ ارتش می باشد.البته تنها در ضلع غربی این محدوده تعدادی سازه ی غیر مجاز در حریم تپه های باستانی  
شگری است و این سازه ها در حریم قرمز رنگ واقع شده اند، محدوده ای  ساخته شده است که مغایر یا نقشه سازمان میراث فرهنگی و گرد

 ردیده است. درادامه ارائه گ)ب(  12شکل سازه های غیر مجاز حریم تپه های باستانی در 
باشد. مساکن و ابنیه های بدون کیفیت و غیر مقاوم  می  12تا  1ها و معابر پاسارگاد محدوده پاسارگاد ها شامل خیابان اصلی پاسارگاد و کوچه

ساکن این محدوده با کیفیت و استاندارد بوده و دارای پروانه ساخت و پایان کار و سند مالکیت  مولیکن بسیاری از    هدر این محدوده زیاد بود
وخم و انحنا بوده و بعضاً باریک  غیراستاندارد، دارای پیچ  محدودههای  اکثر معابر و کوچه  همچنین  مساکن آن ریزدانه بوده و  اغلب  باشد ومی

که شهروندان در    ،های فراوانی روبروست های مختلف شهری در این محدوده با کمبودها و نقصان و همچنین توزیع کاربری  باشندو تنگ می 
، و نکته دیگر اینکه، راه دسترسی روستای پرجمعیت ده محسن از این  قسمت محله دسترسی مطلوبی به خدمات و امکانات شهری ندارد   این

محدوه می گذرد و ناگزیر تاثیر زیادی بر این محدوده و کل محله می گذارند که از نظر ترافیک، آلودگی ها، استفاده از امکانات و خدمات  
عنوان مرکز توزیع    هب  ،بار بهارستانمیدان مرکزی میوه و تره.  اجتماعی این تاثیر گذاری بیشتر محسوس می باشد  -تاثیرات فرهنگی    شهری و

تواند بر میزان درآمد و ارتقاء معیشت کاسبان و ه از لحاظ اقتصادی میک  ،استدر محله ماسور واقع شده   ،آبادبار شهر خرماصلی میوه و تره
  12/70  مساحتی در حدود1زمین های بایر  مشاهده می شود،  )ج(  3شکل  و همچنین همانطور که در نقشه    یار تأثیرگذار باشدشهروندان محله بس

داده    گیردرا دربر می   ه از محلصد  در   58/31که    ،شوند هکتار شامل می  اختصاص  به خود  به سایر کاربری ها  را نسبت  بیشترین وسعت  و 
است،پراکندگی این زمین ها تقریبا در تمامی سطح محله یکسان است و با ابعاد کوچک و بزرگ و متفاوت در تمامی سطح محله واقع شده 

 اند. 
در دامنه ی تپه پاگر واقع شده است. به طور کلی ساماندهی قبرستان فاطمیه   قبرستان فاطمیه در محدوده ضلع شمال شرقی محدوه ماسور و

از نظر کالبدی ،بهسازی معابر آن،مدیریت دفع روان آبهای سطحی مخصوصا روان آبها و فاضلابهای جاری شده از سوی پشته جزایری و  

 
زمین    دیگر،   به عبارت  اما در حال حاضر رها شده و به حالت متروکه در آمده است. زمین بایر به زمینی گفته می شود که قبلا احیا شده و مورد بهره برداری قرار گرفته،   1 

 بایر زمینی است که سابقه کشاورزی یا ساخت و سازداشته اما در حال حاضر هیچ گونه فعالیت های عمرانی یا زراعی در آن انجام نمی شود.
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روستای سرابیاس که در محدوده ی پوشاک و در جوار قبرستان فاطمیه جاری می باشد، و همچنین احیای فضای سبز مجموعه جهت ارتقای  
مشخص می )الف(    3شکل  دید و منظر شهری و... از مهمترین راهکارهای بهسازی قبرستان فاطمیه است.محدوده این قبرستان در نقشه  

 باشد. 
محله را در   طحدرصد از س5/0  به کاربری باغات و اراضی کشاورزی تعلق یافته که حدوده ماسور  متر مربع از مساحت محل  57/11070  حدود

.که البته با توجه به تعیین دقیق مرزهای محله با سایر محله های پیرامون آن، می توان گفت این مساحت به مراتب بیشتر می  گیردبر می 
این زمین ها که عموما در ضلع غربی و جنوب غربی محله واقع شده و صرف نظر از مشکلات زیست محیطی مهم آن، مانند رهاسازی   باشد، 

فاضلاب، رهاسازی زباله ها و وجود حیوانات موزی و بوی نامطبوع و چهره زشت بوجوده آمده، می توانند به عنوان محدوده ای مستعد برای 
 و ارتقای معیشتی ساکنین آن باشند. 1کشاورزی شهریبرنامه ریزی درخصوص 

کلیه    درضلع غربی محله، محدوده ی وسیعی توسط شرکت پگاه خریداری، قطعه بندی وآماده سازی  گردیده و به متقاضیان واگذار شده است. 
زیرساخت های این قطعات از قبیل آب، برق، فاضلاب، خیابانها، معابر و...فراهم شده و به صورت رسمی و مهندسی آماده ساخت می باشند.  

جنوبی از محله ی ماسور می گذرد و آن را به   -بزرگراه بهارستان بصورت شمالی همچنین همانطور که در نقشه ها به وضوح مشخص است،
ین بزرگراه نقش عمده ای در ارتباطات بین شهری و خارج شهری برای شهروندان محله  ا دو محله ی ماسور شرقی و غربی تقسیم می کند،

های باستانی تا    ولیکن تجمع و سد معبر واحد های تجاری و دست فروشهای غیر مجاز در محدودی تپه  اجتماعی دارد،  -از نظر اقتصادی  
با توجه به اینکه محله ماسور    تصادف و آلودگی هوا و آلودگی های صوتی شده است.  موجب ایجاد ترافیک،  خروجی محله )کلینیک ابن سینا(،

از نظر   نیازمند توجه جدی مسئولین  از سمت جنوب می باشد و  آباد  لذا ورودی شهر خرم  باشد،  آباد می  جنوبی ترین محله ی شهر خرم 
ص از سوی شهرداری و سایر سازمانها و ارگانهای متاسفانه تاکنون هیچ قدمی در این خصوزیباسازی و ارتقای دید و منظر شهری دارد، که  

 ذی ربط انجام نشده است. 

 )ج( )ب( )الف(

    4نقشه شماره  – وضع موجود محله ماسور یاراض یکاربر ، )ب(  3نقشه شماره -موقعیت محله ماسور و همسایگان آن . )الف(3شکل 

                    5نقشه شماره   –موقعیت زمین های بایر  )ج(

 

 
 1Urban farming 
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 یافته ها  . 5

 مطالعات طرح های جامع و تفصیلی 

شود که از آن جمله  ایرادات و معایبی در این مطالعات مشاهده می .مشاهده می شود 2وضعیت موجود کاربری اراضی محله ماسور در جدول  
زمین   پارک و فضای سبز،   :آموزشی ،ورزشی ،درمانی،ها اشاره کرد، که آمار و سرانه کاربری هایی مانندتوان به مطالعه وضع موجود کاربریمی

 در   پیشنهادی  اراضی  کاربری طورکلیبه   همچنین  .دارد  فاصله  واقعیت  با   شدهارائه   سرانه و  آمار  و   نیست  صحیح   و ...  مسیل رودخانه  های بایر،
است و توضیح اینکه آخرین وضعیت   گردیده  ارائه  3جدول    در  هامغایرت  این  که بخشی از  دارد  فراوانی  های  مغایرت  تفصیلی  طرح  و  جامع  طرح

 نمایش داده شده است. )ب(،   3، شکل ( 4کاربری اراضی محله در نقشه شماره )

 مغایرتهای جدول کاربری اراضی وضع موجود طرح تفصیلی با مطالعات نگارنده  . 3جدول 

روضع موجود محله ماسو  یاراض یکاربر. 2جدول   

 نام کاربری  ردیف 
تعداد  

 قطعات
 سرانه  درصد  مساحت)مترمربع( 

81/597794 3585 مسکونی  1  92/2۶  18/2۶  

2 

وزشی آم  

80/831 4 پیش دبستانی و آمادگی   04/0  03/0  

34/۶091 ۶ دبستان 3  27/0  2۶/0  

 0 0 0 0 راهنمایی  4

۶5/10۶۶5 4 دبیرستان 5  48/0  4۶/0  

 0 0 0 0 هنرستان  ۶

 0 0 0 0 فنی و حرفه ای 7

22/511 1 استعداددرخشان ، مدارس اسلامی و...  8  02/0  02/0  

01/18100 15 جمع کل 9  81/0  77/0  

 0 0 0 0 آموزش ،تحقیقات و فناوری 10

91/82172 458 تجاری  11  70/3  ۶/3  

57/3034 4۶ خدمات انتفاعی  12  14/0  13/0  

انتظامی  -اداری  13  1 42/431  02/0  02/0  

 0 0 0 0 ورزشی  14

93/187 1 درمانی  15  01/0  008/0  

هنری   -فرهنگی 1۶  1 28/1548  07/0  07/0  

 0 0 0 0 پارک و فضای سبز 17

91/1488 3 مذهبی  18  07/0  0۶/0  

97/7۶724 2 تاریخی  19  4۶/3  3۶/3  

گردشگری  -تفریحی 20  0 0 0 0 

 0 0 0 0 نظامی 21

37/۶7075 5 تجهیزات شهری  22  02/3  93/2  

25/1235 10 تاسیسات شهری  23  0۶/0  05/0  

۶2/38451 12 حمل و نقل و انبارداری  24  73/1  ۶8/1  

57/11070 2 باغات و اراضی کشاورزی  25  50/0  48/0  

88/130431 5 زمین های توسعه نیافته با پوشش گیاهی  2۶  87/5  71/5  

9۶/7011۶۶ 8۶1 زمین های بایر 27  58/31  70/30  

 0 0 0 0 حرایم 28

کارگاهی   -صنعتی 29  1۶ 57/40818  84/1  78/1  

آبگیر  -دریاچه 30  0 0 0 0 

رودخانه  –مسیل  31  0 0 0 0 

15/448530 0 معابر  32  20/20  ۶4/19  

18/22202۶4 5023 مجموع  33  100 24/97  
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 ردیف 

 

 نام کاربری

 مطالعات وضع موجود نگارنده  جدول کاربری اراضی وضع موجود طرح تفصیلی 

تعداد  

 قطعات 

 مساحت 

 )مترمربع( 

تعداد   سرانه  درصد

 قطعات 

 مساحت 

 )مترمربع( 

 سرانه  درصد

 35/0 3۶/0 34/8091 8 2۶/0 27/0 34/۶091 ۶ آموزشی)دبستان(  1

 07/0 07/0 1۶00 2 0 0 0 0 آموزشی)راهنمایی(  2

 48/0 49/0 10950 5 0 0 0 0 ورزشی  3

 08/0 08/0 93/1787 5 008/0 01/0 93/187 1 درمانی  4

 05/0 05/0 1200 1 008/0 01/0 93/187 1 فضای سبز 5

 35/30 21/31 9۶/۶930۶۶ 840 70/30 58/31 9۶/7011۶۶ 8۶1 زمین های بایر ۶

 1404منبع : مطالعات نگارنده، 

 

 مختلف محله  بری هایتعیین کمبودها و نیازهای کار

 :  باشند می  4جدول  بشرح مطابق جدول کاربری اراضی ،های خدماتی در سطح محله کمبود سرانه کاربری 

 های خدماتی محله و سرانه استاندارد کاربری . 4 جدول

 تفریحی وگردشگری درمانی  مذهبی  سبزفضای فرهنگی  ورزشی  آموزشی  کاربری 

 5/0 5/1 5/0 8 75/0 5/1 3 سرانه استاندارد)مترمربع( 

 0 08/0 0۶/0 05/0 07/0 48/0 9/0 سرانه وضع موجود)مترمربع( 

 1400ن مصوبهمنبع: سرانه وضع موجود محله  توسط برداشت میدانی مشاور و سرانه های استاندارد برگرفته از کتابچه شورای عالی معماری و شهرسازی ایرا 

 کنمس  وضعیت مساحت

 

 
 ( 1403متراژ واحدهای مسکونی موجود در محله)منبع : برداشت میدانی مشاور، . 4شکل 

 

 وضعیت مالکیت مسکن 

 
 ( 1395ریزی شهرستان خرم آباد ، )منبع:سازمان مدیریت و برنامه وضعیت مالکیت مسکن در محله . 5شکل 

 

2.82
10.53

8.40
31.41

29.80
11.94

3.36
0.67
0.51
0.51

0.00 5.00 10.00 15.00 20.00 25.00 30.00 35.00

متر50مسکن با مساحت کمتر از 
متر75تا 51مسکن با مساحت 
متر80تا76مسکن با مساحت 
متر100تا81مسکن با مساحت 
متر150تا 101مسکن با مساحت 
متر200تا 151مسکن با مساحت 
متر300تا 201مسکن با مساحت 
متر500تا 301مسکن با مساحت 
به بالا501مسکن با مساحت 

اظهار نشده

51.07

41.07

7.33

0.51

0.00 10.00 20.00 30.00 40.00 50.00 60.00

وعیانملکی عرصه

استیجاری/ رهن

سایر

اظهارنشده
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 سازه بنا 

 ( 1403)منبع : برداشت میدانی مشاور، وضعیت سازه بنا در محله . 6شکل 

 کیفیت بنا 

 

 (1403منبع : برداشت میدانی مشاور، )در محله کیفیت بنا وضعیت  . 7شکل 

 مصالح نما 

 

 (1403)منبع : برداشت میدانی مشاور، وضعیت مصالح نما در محله. 8شکل 

 تعداد طبقات 

 

 ( 1403منبع : برداشت میدانی مشاور،)در محلهتعداد طبقات وضعیت . 9شکل 

2.30
17.66

63.43
0.20
0.14
0.00
0.00

16.26

0.00 10.00 20.00 30.00 40.00 50.00 60.00 70.00

اسکلت بتنی
اسکلت فلزی

(بدون اسکلت)آجرو آهن
آجرو چوب

سنگ و چوب
سنگ(و،یا)آجر
سایر

کاربری های فاقد سازه

2.57

9.72

53.51

16.42

0.28

17.50

0.00 10.00 20.00 30.00 40.00 50.00 60.00

درحال ساخت

نوساز

(غیر استاندارد)نگهداریقابل

مرمتی

تخریبی

های فاقد کیفیت بناکاربری

45.21

0.68

15.81

15.61

0.04

0.18

3.54

18.93

0.00 5.00 10.00 15.00 20.00 25.00 30.00 35.00 40.00 45.00 50.00

بی نما
آجری

سیمانی
سنگی

آلومینیوم
شیشه
سایر

کاربری های فاقد مصالح نما

62.13
17.50

1.75
0.16
0.04
0.00

18.42

0.00 10.00 20.00 30.00 40.00 50.00 60.00 70.00

یک طبقه

سه طبقه

پنج طبقه

…کاربری های 
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 )ب( )الف(

ریزدانگی ،فرسودگی وآشفتگی نمای  کوچه نیلوفر ششم، )ب( -نفوذناپذیری معابروآشفتگی نما واحدهای مسکونی )الف( . 10شکل 

 واحدهای مسکونی در خیابان باستان           

 خیابانها و معابر 

 .دهددرصد از کل محله را تشکیل می  20/20هکتار است و این مساحت  85/44  معادل  ،به شبکه معابر اختصاص یافته  هسطوحی که در محل

به طور کلی می توان گفت تنها خیابان استاندارد محله، خیابان ها و معابر باغ ارتش )پردیس شرقی( می باشند که اصلا جزء مطالعات بافت  

باستان، پردیس، نیلوفر، مریم،    فرسوده و ناکارآمد محسوب نمی شوند، ولیکن سایر خیابانهای اصلی محله مانند گلستان، پاسارگاد، آزادگان،

متری می باشند که این مقدار در تمامی طول خیابان ها یکسان نبوده و با توجه به پیش آمدگی ها و عقب   18تا    14مهرگان و... دارای عرض  

سایر موارد ازجمله روکش  نشینی های غیر مجاز کاربری ها، متغیر می باشد و اغلب خیابانها به صورت مارپیچ و دارای انحنا بوده و البته  

ول کشی و زه کشی، ارتباط و اتصال با هم دیگر، عدم روشنایی مطلوب درشب و سایر اصول مهندسی در مورد آنها رعایت نشده آسفالت، جد

 است. 

 )ج( )ب( )الف(

 )د( 
  -کوچه نیلوفر دوم )ج( نفوذناپذیر و فاقد روکش آفالت-کوچه نیلوفر هشتم، )ب( نفوذناپذیری معابر- . )الف( نفوذناپذیری معابر11شکل 

 خیابان کاسیت 
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متر می باشند و   ۶درصد کوچه ها دارای عرض مفید کمتر از    50و همچنین در مورد کوچه ها و معابر فرعی محله می توان گفت بیش از  

عدم اجرای روکش آسفالت و یا دارای روکش بی کیفیت    تمامی مشکلات پیش گفته از جمله پیش آمدگی و عقب نشینی های غیر مجاز،

عدم روشنایی مطلوب ،عدم ارتباط و اتصال با همدیگر و... نیز از مهمترین مشکلات کوچه های محله    ،عدم جدول کشی و زه کشی مناسب، 

های های باستان و کوچهخیابان  ،2  و  1  های آبانخیابان   ،9تا    1  مریم   هایهای مریم وکوچهخیابانمی باشند که عمدتا در ماسور غربی و  

و کوخیابان  ،5تا    1  مهرگان نیلوفر  نیلوفرچههای  پردیسکوچه  و  های پردیسخیابان  ،13  تا  1  های  و  خیابان   ،18تا    1  های  نسرین  های 

این مشکلات به وضوح    ،اران و کاسیته ب  آزادگان،  هایو خیابان  5تا    1  های نسترنهای نسترن و کوچهخیابان  ،5تا    1  های نسرینکوچه

 ( موقعیت خیابانها و معابر محله را نمایش می دهد. ۶نقشه شماره )  مشخص می باشند.

 تپه های تاریخی ماسور 

و موقعیت آنها در نقشه    برند،  می  نام  (شرقی)  کوچک  و(  غربی)  بزرگ   های  تپه  به  آنها  از  که  است  شده  واقع  تاریخی  تپه  دو  ماسور  درمحله

 قرار   مسکونی  ساختمانهای  ی  محاصره  در  ای،  هزاره  چندین  باستانی  و  تاریخی  ی  پیشینه  با  ها  تپه  این  ( نمایش داده شده است.7شماره )

  انجام  آن  حریم ساماندهی  و  ضوابط  تعیین  خصوص  در اقداماتی  لرستان استان  فرهنگی میراث سازمان  و  است  شده  ملی  ثبت اینکه   با و  گرفته

 گرفته  نادیده  مواردی در ادارات، و شهروندان   از برخی  توسط  ضوابط، و  قوانین این و است  نبوده کافی اقدامات این متاسفانه  ولیکن است، داده

  نقشه   در  را  مجاز  غیر  های  سازه  این  ی  محدوده  که  اند  شده  ساخته  باستانی  های  تپه  حریم  ی  محدوده  در  مجاز  غیر  های  سازه  و   اند  شده

( 9)شماره  نقشه  گردشگری،  و   فرهنگی   میراث   سازمان کارشناسی  و   مستمر  گسترده،  مطالعات  از پس  نهایت در  نمائید؛   می  مشاهده(  8)  شماره

  تعریف   ها  عرصه   این  برای  محکم  و  قانونی   ضوابطی   و   ،د باش  می  سبز  و   آبی  قرمز،   های  رنگ  به  هایی  حریم  شامل  نقشه  این  که   گردید،  طراحی

 در  غالبا که ضوابط این گفت توان می شاید و است گردیده ابلاغ سازمانها و ادارات تمامی  به که است نبایدهایی و باید شامل که است نموده

  توان   می  آنها،  شرط  و  قید  بدون  و  صحیح  اجرای  بر  تکیه  با  و  باشند  می  ارزشمند  میراث  این  بقای  و  نجات  راه  تنها  هستند،  کالبدی  ی  حوزه

  گردشگری،   و  فرهنگی   میراث  سازمان  جدی  برخورد  و  پیگیری  لزوم  لذا  و   داد،  ارتقاء  گردشگری   و   فرهنگی  نظر  از  را   تاریخی  ی  محدوده  این

 طلبد.  می را  مصوبه ضوابط های کنند نقض  و متخلفین با محکم و قاطع برخورد زمینه در

 )الف(

 )ج( )ب(

  -محدوده ی سازه های غیر مجاز در حریم تپه های باستانی، )ب( 7نقشه شماره  -موقعیت تپه های تاریخی ماسور)الف(  . 12شکل 

                  مطالعات سازمان میراث فرهنگی( -)منبع 9نقشه شماره  -سبز  حریم های تعریف شده ی قرمز،آبی و، )ج(8نقشه شماره  
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 مشکلات زیست محیطی

تر  است و تنها کمدرصد آن اجرا شده   90از  و بیش   شده است   اصولی طراحیو  صورت کاملاً مهندسی  سیستم شبکه فاضلاب محله ماسور به

بین مالکین و اداره آب و فاضلاب در خصوص   اختلاف وجود ، باشد و علت آن های پردیس میکه مربوط به کوچه  ،درصد آن اجرا نشده 10از

از مهمترین مشکلات فاضلاب محله   ،نماینداکنون این تعداد از چاه جذبی استفاده میو هم  می باشدهای مذکور  عبور شبکه فاضلاب در کوچه

ی ماسور، می توان به رهاسازی فاضلاب در برخی از مناطق مسکونی ازجمله واحدهای مسکونی ضلع غربی محله اشاره نمود که به کانالی  

البته بخش عمده ای    و در موازات ضلع غربی محله کشیده شده است، ریخته می شوند.  که جهت آبیاری زمین های کشاوورزی احداث شده

)روان آب و فاضلاب غیر خانگی( در همسایگی شرقی محله، از طریق کانال سنتی و غیر بهداشتی    از فاضلاب محله های سرابیاس و جزایری

غیر قابل   که از لحاظ بهداشتی و زیست محیطی،  از داخل محله عبور کرده و به داخل کانال آب کشاورزی واقع در ضلع غربی ریخته می شود،

این کانال زباله های فراوان ریخته شده است و وجود    قبول را رغم زده است، همچنین در محل  نامطلوبی  بوده و شرایط زیست محیطی 

غیره و همچنین بوی نامطبوع آن، شرایطی فوق العاده ناسالم و غیر بهداشتی را    قورباغه و  سوسک،لاک پشت،  مار،  حیواناتی مانند : موش،

( 10نقشه شماره )  احتمال بروز بیماریهای گوناگون برای ساکنین ،مخصوصا اقشار آسیب پذیر،وجود دارد.  برای ساکنین بوجود آورده است و

کاکاشرف   و همچنین رودخانه  محدوده ی فاقد شرایط زیست محیطی محله، که در ضلع غربی ماسور غربی واقع شده است را نمایش می دهد

، ولیکن در جدول مطالعات سرانه های  گذردمی  )جنوب(محله ماسورجوار  در مسیر خود از  می شود،  ( ملاحظه  11همانطور که در نقشه شماره )

طرح تفصیلی جزء محله ماسور بشمار نمی رود، اما از آنجائیکه در طول سال و مخصوصا در فصول بارش و ایجاد سیلاب بر این محله تاثیراتی  

و همچنین بستر و حریم رودخانه محل انباشت زباله ها و نخاله های ساختمانی شده است که چهره و منظره   قابل تامل و مهمی می گذارد، 

 نامناسبی را پدید آورده است که به هیچ عنوان از نظر زیست محیطی ،قابل توجیه نمی باشد. 

 )ب( )الف(
    11نقشه شماره  –رودخانه کاکاشرف در محل پل ماسور ، )ب( 10نقشه شماره -)الف( محدوده فاقد شرایط زیستی مطلوب. 13شکل 

 

 فضای سبز 

  آباد مساحتی در حدودآباد فضای سبز عمومی منطقه سه شهرداری خرمها و فضای سبز شهرداری خرمآمار منتشرشده از سازمان پارک  برابر

بهارستان جاده  مترمربع مربوط به بلوار  ۶090  از مطالعه و بررسی این آمار و تفکیک آن مساحتی در حدودباشد که پس مترمربع می   39۶721

ها و فضای سبز شهرداری سازمان پارک )  )در همسایگی محله( می باشد در ضلع جنوبی  اندیمشک حد فاصل ماسور تا شرکت نفت  -آبادخرم

است و در مطالعات تفصیلی   ی مسکونی  به نوعی خارج از محدوده  و چمنکاری و درخت اختصاص یافته است    این محدوده به   (.1404،آباد  خرم

  محدوده فضای سبز محله ماسور را تپه گفت تنها  توان  می  .منظور نشده است  )ماسور( 24 محله  ای سبزنیز جزء مساحت و سرانه کاربری فض

تشکیل داده اند و همچنین یک قطعه پارک و فضای در    (تپه بزرگ و تپه کوچک)طرف جاده    تاریخی ماسور و محوطه تاریخی آن در دو  های

متر مربع، که جزء محدوده ی باغ ارتش به حساب می آید و روبروی تپه باستانی کوچک، در جوار بلوار بهارستان واقع شده  1200سبز در حدود

،  است با عنوان کاربری تاریخی منظور شده   تفصیلیدر مطالعات طرح    های تپه های تاریخی،  که مساحت و محوطهلازم به توضیح این  است.

روبه روی آن در محدوده ی   لازم به توضیح اینکه تپه ی پاگر و زمین های  فضای سبز موجود محله مشاهده می شود.  (12)  در نقشه شماره

کین به مشکل خورده  پوشاک در طرح های پیشنهادی تفصیلی به عنوان کوهستان پارک و فضای سبز در نظر گرفته شده اند که در اجرا با مال
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محدوده های پیشنهادی پارک و فضای سبز در دو قسمت تپه پاگر و محدوده پوشاک   ( 13)  در نقشه شماره  و طرح نیمه کاره مانده است، 

 مشاهده می شود.

 )د(  )ج( )ب( )الف(

       ،کانال کشاورزی -رهاسازی فاضلاب و انباشت زباله)ب( ، رودخانه کاکاشرف-انباشت زباله و نخاله های ساختمانی  )الف(  . 14شکل 

 محدوده پوشاک   -رهاسازی فاضلاب)د( ، کوچه های پردیس  -رهاسازی فاضلاب)ج( 

 

 

 )ب( )الف(

                        13نقشه شماره  -، )ب(  :محدوده های پیشنهادی پارک و فضای سبز 12نقشه شماره  -فضای سبز موجود محله)الف(  . 15شکل 

 

تجزیه و تحلیل وضع موجود محله باهدف بازآفرینی بافت فرسوده با رویکرد محله محوری و ارتقای کیفیت زندگی 

 SWOTشهروندان با بهره گیری از مدل 

 
 )تهدیدها و فرصت ها( محله ماسور  عوامل بیرونی  )نقاط ضعف و قوت( و مهمترین عوامل درونی . 5جدول 

 عوامل درونی 

 ضعف  قوت

S1- غربی(  وجود تپه های تاریخی کوچک )شرقی( و بزرگ( 

S2- درصد وجود  دلیل  به  فرسوده  بافت  در  مداخله  امکان  بالای    تسهیل 

 طبقه  2و1های ساختمان

S3-آباددسترسی آسان به سایر نقاط شهرخرم 

S4- های بازآفرینی شهری تمایل بالای ساکنین به طرح 

S5- بالا بودن قدمت سکونت افراد در محله 

S6- بالا بودن درصد میزان مالکیت خصوصی 

S7-بها قیمت مناسب اراضی ، مسکن و پایین بودن اجاره 

W1- کیفیت پایین ابنیه ها ، فرسودگی و ناپایداری غالب مساکن بافت 

W2- )ریزدانگی قطعات )مساحت کم قطعات مسکونی 

W3-ناپذیرمعابر باریک ، تنگ و نفوذ 

W4-های فضای سبز ، تفریحی و گردشگری، فرهنگی، مذهبی  و کمبودسرانه

 ورزشی 

W5- درمانی و آموزشی  -های بهداشتی کمبودسرانه 

W6- های فرسوده در محله عدم اجرایی شدن ضوابط تشویقی بازآفرینی بافت 

W7-  عدم امنیت پایدار به دلیل وجود مشاغل کاذب و فضاهای باز در محله 
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S8-ی ماسور آباد در محلهبار شهرخرموجود بازار میوه وتره 

S9- های کشاورزی در اطراف محدودهوجود زمین 

S10-ی ماسور بعنوان فضای سبز وجود تپه ها 

S11-  بالا بودن حس تعلق مکانی وتمایل ساکنین به ادامه سکونت در محله 

S12- ی ماسور اندیمشک از محله- آبادعبور محور بین شهری خرم 

 

 

W8-    ،اعتیاد، دزدی از جمله  اجتماعی  ناهنجاریهای  و  آمارآسیب ها  بالابودن 

 … های محلی والکلی و بروز درگیری و نزاع مصرف موادمخدر و مشروبات 

W9-توانایی مالی ساکنین برای نوسازی، بهسازی، تعمیر ومرمت مساکن عدم 

W10- مشکلات فرهنگی و انتخاب سبک و شیوه ی زندگی روستایی ، ازسوی

 ساکنین 

W11 -های سطحی باتوجه به عبور رودخانه  آب عدم مدیریت در زمینه دفع روان

 کاکاشرف در محدوده و ایجاد سیلاب در فصول بارش

W12-زبالهجمععدم و  پسماندها  صحیح  تفکیک  و  در  آوری  مخصوصاٌ  ها 

 فضاهای باز و حریم رودخانه

W13-خانگی به فضاهای باز و رودخانهرهاشدن فاضلاب 

W14-جدول اجرای  وکوچه عدم  خیابانها  وبهسازی  آسفالت  توسط  کشی،  ها 

 شهرداری 

W15- شهری ، دید ومنظرشهریها، مبلمانآشفتگی نمای ساختمان 

 عوامل بیرونی 

 تهدید  فرصت 

O1-سرانه ارتقای  و  پتانسیل  ،تفریحی  سبز  فضای   ، آموزشی   ، درمانی  های 

-گردشگری ، فرهنگی ، مذهبی و ورزشی گذران با توجه به فضاهای باز و زمین

 های بایر در محدوده

O2-  های پیاده محوری و دوچرخه سواری پتانسیل اجرای طرح 

O3-  پتانسیل توسعه ی عمودی مسکن برای تمامی اقشار 

O4-ونقل عمومی و بین شهریامکان افزایش حمل 

O5-  پتانسیل ایجاد اشتغال پایدار در محله 

O6- های بازآفرینی پتانسیل ایجاد مشارکت اجتماعی در اجرای طرح 

O7-   توسعه به جهت  توجه  با  و مسکن  زمین  افزوده  ارزش  افزایش  پتانسیل 

 آباد کالبدی شهرخرم

O8- آبادبار شهرخرمنزدیکی به بازار میوه وتره 

O9-  دسترسی آسان به امکانات ، زیرساخت ها و خدمات رفاهی محله گلدشت 

O10- بهره زمین امکان  مانند  هایی  پتانسیل  از  آب  مندی  و  کشاورزی  های 

 رودخانه 

O11-سازی ،کیفیت مساکن وابنیه  تصویب ضوابط و مقررات مربوطه به مقاوم

 ها

O12-بافت بازآفرینی  تشویقی  ضوابط  دولت تصویب  توسط  فرسوده  های 

 وشهرداری 

O13-های تاریخی ماسور، و به تبع تخصیص    امکان وضع ضوابط ومقررات ، تپه

اندازی اماکن رفاهی، تجهیزات و تأسیسات شهری  اعتبارات در جهت احداث و راه 

 در محله 

T1-ماسور در مقایسه با  توجهی به بازآفرینی بافت فرسوده ی  رسیدگی وبیعدم

 آبادو تشدید فرسودگیسایرنواحی شهر خرم

T2- فقر ساکنان به علت تورم بالا و درآمد پایین 

T3-گاههای غیررسمی رویه مساکن و سکونت گسترش بی 

T4-  فرسوده ها در بافتبه خطر افتادن بهداشت عمومی با افزایش آلودگی 

T5-افزایش تمایل به پیشرفت و ارتقای کیفیت زندگی در محله ی گلدشت و 

 مهاجرت و زندگی در این محله 

T6-ی ماسور با روستاهای بدرآباد، تلوری، تیربازار،  همسایگی و نزدیکی محله

 .از خدمات و امکانات مطلوب برخوردار نیستند هک .... سرابیاس و محسن، ده

T7- گذاران گذاری در بافت فرسوده از سوی سرمایهتمایل به سرمایه عدم 

T8-  ساکنین بی سوی  از  روز  بانیازهای  انطباق  برای  محله  تغییر  به  توجهی 

 ومسئولین

T9- تعیین ضوابط و اقدام اجرایی در جهت ساماندهی حریم رودخانه  عدم 

T10- کالبدی- مهاجرت جمعیت فعال از بافت با افزایش فرسودگی عملکردی 

T11-اندیمشک در  - آبادآمدوشد زیاد وسایل نقلیه با توجه به عبور محور خرم

محله و ناامن بودن محور برای تردد عابرین پیاده ، ایجاد ترافیک ،آلودگی هوا و 

 آلودگی صوتی 

T12-  ها  ی زیرساخت تعامل و تفاهم مسئولین با مالکین در خصوص توسعه  عدم

 شهری های بازآفرینیو اجرای طرح 

T13-شهری و عدمی بازآفرینیگیرنده در حوزهتعدد سازمانها و ادارات تصمیم 

 مدیریت یکپارچه 

T14-  دخل و تصرف ناآگاهانه و غیرعلمی سازمانهای راه وشهرسازی ، شهرداری

 و ساکنان در بافت 

 

 راهبردهای نهایی باز آفرینی بافت فرسوده محله ماسور بارویکرد محله محوری و ارتقای کیفیت زندگی

باتوجه به اولویت بندی معیارها اقدام به جمع بندی و نتیجه گیری نموده و راهبردهای نهایی باز آفرینی    درنهایت همانطور که پیش تر گفتیم، 

  راهبردهای بازنگری  (،SO)  بافت فرسوده محله ماسور را با برنامه ریزی محله محوری و رویکرد پیاده محوری، در قالب راهبردهای تهاجمی

(WO،) راهبردهای تنوع (STو راهبردهای تدافعی ) (WT:بشرح ذیل تدوین می نمائیم ) 

 راهبردهای نهایی باز آفرینی بافت فرسوده محله ماسور بارویکرد محله محوری و ارتقای کیفیت زندگی . 6جدول 
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 ( STراهبردهای تنوع ) ( SOرقابتی )-راهبردهای تهاجمی 

خدمات    -1 ،توسعه  های   گردشگریفرهنگی  تپه  پیرامون  و  محله  در  تفریحی  و 

 تاریخی بزرگ )غربی( و کوچک)شرقی(؛ 

های تاریخی ماسور، و به تبع جذب و   وضع ضوابط ومقررات جامع ، جهت تپه  -2

اندازی اماکن رفاهی، تجهیزات و تأسیسات  تخصیص اعتبارات در جهت احداث و راه

 شهری در محله؛ 

فضایی  -3 انسجام  ی  شاخص - توسعه  گرفتن  نظر  در  با  پیوستگی  کالبدی  های 

 ؛ مداریکالبدی، سلسله مراتب فضایی ، تراکم طبقاتی و پیاده

با    -4  ، های درمانی، آموزشی، فضای سبز،  سرانه  یارتقابرنامه ریزی محله محور 

زمین به  توجه  با  گردشگری  و  تفریحی  و  ورزشی  مذهبی،  و فرهنگی،  بایر  های 

 ؛فضاهای باز در محدوده

 آوری اجتماعی در برابر تغییرات؛ توسعه اجتماعی محله و ارتقای تاب -5

حفظ هویت محله و حس تعلق به مکان، تصویر روشن ذهنی برای شهروندان و    -۶

 ؛ محوریمحلی و محله  -های بومیحفظ ویژگی

حمل-7 عمومی  توسعه  با   ، ونقل  سازگار  و  راحت  ایمن،  ارزان،  سریع،  پایدار، 

 ؛زیستمحیط

روش-8 حملارائه  متفاوت  پیادههای  که  اراضی  کاربری  الگوهای  و  روی،  ونقل 

 ؛ ونقل عمومی را در نظر داردسواری و حملدوچرخه

ها با توسعه معابر و ارتباط و اتصال آن  ه ،ریزی پیاده محور در محلاجرای برنامه- 10

 ؛

برنامه  -11 ارتقاء دسترسی  اجرای  در جهت  اراضی  بهینه کاربری  و  ریزی صحیح 

 ؛های بایر و فضاهای باز استفاده از زمینباشهروندان به خدمات و امکانات 

واحدهای مسکونی و افزایش تراکم ساختمانی )فشرده( با رویکرد   دیتوسعه عمو-12

 ؛ مسکن مختلط برای تمامی اقشار

مداری: حق انتخاب برای مردم در فضاهای شهری، وجود شرایط عادلانه  مردم  -12 

ای، همبستگی  برای گروههای مختلف اجتماعی ، احساس آسایش در فضاهای محله

 آنها؛ بهبود کیفیت زندگی  در جهت درونی ساکنین ، مشارکت اجتماعی

 های کشاورزی وفضاهای باز طبیعی زیست محیطی. حفظ فضاهای باز ، زمین  -13

فراهم نمودن زمینه    برنامه ریزی محله محوری و پیاده محوری در جهت  -1

 ؛شهری و خدمات دسترسی به امکانات

وسازهای غیرمجاز خارج از  اقدام جدی و عملی در جهت جلوگیری از ساخت-2

   ؛روزی پلیس ساختمان )شهرداری( بافت و نظارت و کنترل شبانه

عرصه-3 ضوابط  دقیق  میراث  اجرای  سازمان  رنگ،  سبز  و  آبی  قرمز،  های 

 ؛ های تاریخی و برخورد با متخلفینفرهنگی و گردشگری در خصوص تپه

زیست -4 مسائل  به  جدی  حل  توجه  و  فرسوده  بافت  بازآفرینی  در  محیطی 

 ها های سطحی، طغیان رودخانه کاکا آبمشکلات فاضلاب، پسماندها، روان

 ؛  …های صوتی و آلودگی های ناشی از ترافیک وشرف، آلودگی

ونقل بین شهری با توجه به دسترسی آسان به  ارتقاء ناوگان عمومی حمل  -5

 ؛آبادخرم  محله گلدشت و سایر نقاط شهر 

های اقتصادی در جهت ارتقاء معیشت شهروندان محله با توجه  ریزیبرنامه  -۶ 

خرم شهر  بار  تره  و  میوه  بازار  وجود  قبیل  از  هایی  پتانسیل  محلبه  در  ،  ه آباد 

 ؛ های تاریخی و توسعه گردشگریهای کشاورزی، تپهزمین

ی  در جهت ارتقا  با رویکرد محله محوری وبازآفرینی بافت فرسوده محله    -7 

 ؛کیفیت زندگی شهروندان سرانه های مختلف شهری و بهبود

یک-8  در   ایجاد  مالکین  و  مسئولین  مابین  مشترک  تفاهم  و  تعامل  درک، 

 ؛هاهای بازآفرینی شهری و توسعه زیرساختخصوص اجرای طرح

ها و انگیزش هایی برای مشارکت مردم در رفع فرسودگی و تعریف مشوق  -9

  ؛بازآفرینی بافت

نوسازی واحدهای مسکونی در صورت    -10 عوارض  یا کاهش  و  بخشودگی 

 ؛ رعایت ضوابط طرح تفصیلی

های اجتماعی و اقتصادی پرهیز از مداخله صرف کالبدی و توجه به جنبه  -11

 ؛بازآفرینی

ریزی واحد و یکپارچه در زمینه بازآفرینی بافت فرسوده محله  اجرای برنامه  -12

 .با محوریت شهرداری

 ( WTراهبردهای تدافعی ) ( WOراهبردهای بازنگری )

بهسازی، نوسازی کالبدی بناها با توجه به تصویب ضوابط و مقررات مربوط به   -1

پتانسیل ایجاد همچنین  های فرسوده و  مقاوم سازی و ضوابط تشویقی بازآفرینی بافت

 ؛ هامشارکت اجتماعی در اجرای این طرح

ریزدانه  -2 رفع مشکل  و  قطعات مسکونی  با کمک   افزایش مساحت  قطعات  گی 

 ؛ فرسوده و اقبال و مشارکت مردم  ضوابط تشویقی بازآفرینی بافت 

  ه؛های پیاده محوری در محل اجرای طرحو ها و معابر  دهی و تعریض خیابانسامان  -3 

   درمحله؛ مراتب دسترسیها و شبکه ارتباطی بر مبنای سلسلهطراحی دسترسی -4

راه  -5 پیاده  با ایجاد  تعامل  در  مرور  و  عبور  بهبود  و  سرزندگی  ارتقاء  برای    هایی 

 ؛ هاکاربریسایر

 ه؛ ها و پسماندها در محلزباله جمع آوری مدیریت صحیح و اصولی -۶

اجرای کامل شبکه فاضلاب شهری و مدیریت اصولی و علمی در جهت دفع    -7

  ؛های سطحیآبروان

 ؛ دهی حریم و بستر رودخانه کاکا شرفسامان -8

براساس تقاضای واقعی    بهبود وارتقای وضعیت معیشت و اشتغال ساکنان محله  -9

  های موجود با توجه به پتانسیل  ریزی و مشارکتی؛بندی آنها با رویکرد برنامهو اولویت

 ایجاد اشتغال پایدار؛در جهت   محله ، 

های قرمز، آبی و سبز رنگ، سازمان  اجرای دقیق ضوابط عرصه  نظارت بر-1

با   جدی  های تاریخی و برخوردمیراث فرهنگی و گردشگری در خصوص تپه

 ؛متخلفین

با    -2 ریزی محله محوری  و  برنامه  به خدمات  بخشی  تعادل  و  تمرکززدایی 

 ؛ های موجود در سطح بافتفعالیت

برنامه-3 سرانهاجرای  ارتقاء  جهت  در  اراضی  کاربری  آموزشی،  ریزی  های 

و   گردشگری  و  تفریحی  ورزشی،  مذهبی،  فرهنگی،  سبز،  فضای  درمانی، 

 ؛ دسترسی مطلوب شهروندان به این امکانات

جهت   ، در بافت و ارتباط و اتصال آنها تعریض معابر و مسیرهای دسترسی -4 

 ارتقای دسترسی شهروندان به خدمات  شهری؛ 

های بازآفرینی محله و جلوگیری از تشدید فرسودگی تسریع در اجرای طرح-5

  ؛، ازسوی شهرداری و دولتههای غیررسمی در محل گاهو گسترش سکونت

ساختمان    -۶ سازی  مقاوم  بر  وتأکید  رفته  بکار  مواد  و  مصالح  مرغوبیت   ، 

  بناها؛های بکار برده شده در احداث استحکام سازه

ها و بهسازی و نوسازی کالبدی با مدیریت یکپارچه تمامی نهادها و سازمان-7

 ؛محیطیتوجه جدی به مسائل زیست
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ها  سازی در خصوص سبک زندگی شهری و کاهش ناهنجاریآموزش و فرهنگ-10

 ؛ و ارتقاء امنیت پایدار

بهره و فاقد بروکراسی اداری( ، به شهروندان ساکن  تسهیلات )کم  و  اعطای وام- 13

 در بافت فرسوده جهت تسریع در اجرای طرح بازآفرینی بافت فرسوده. 

های فرسوده، در جهت ارتقاء  اجرای دقیق ضوابط تشویقی بازآفرینی بافت-8

 ؛مشارکت ساکنین محله

نسبت  -9 شهروندان  آگاهی  ناپایداری ارتقاء  از  ناشی  بحران  پیامدهای  به 

 ؛ساختمان

با توجه به وجود    هریزی جامع در جهت ارتقاء امنیت پایدار در محلبرنامه-10

آسیب کاذب،  ناهنجاریمشاغل  و  مشکلات ها  بیکاری،   ، فقر  و همچنین  ها 

 اقتصادی و معیشتی. 

 1404منبع:مطالعات میدانی نگارنده،

 

 . نتیجه گیری و ارائه پیشنهادات6
  50متر مربع در نظر بگیریم ، بیش از    100اگر معیار ریزدانگی را قطعات کمتر از    به وضوح مشخص است،  4شکل  همانطور که در نمودار  

متر مربع می باشند، ولی اگر معیار ریزدانگی را قطعاتی با مساحت کمتر از   100درصد واحد های مسکونی ریزدانه و دارای مساحتی کمتر از  
متر مربع می باشند و پراکندگی آنها، به تناسب در کل  200درصد قطعات دارای مساحتی کمتر از    90ز  بیش ا  متر مربع در نظر بگیریم، 200

 2   و1درصد بناها در محله ماسور ،    80به طور کلی نزدیک به    9شکل مساحت محله، یعنی ماسور غربی و شرقی می باشد و مطابق نمودار  
 طبقه هستند که تقریبا به یک نسبت در کل محله می باشند. 

درصد بناها در محله ی ماسور غیر استاندارد، مرمتی و تخریبی هستند    70می توان مشاهده نمود که در مجموع بیش از  7شکل  و در نمودار   
درصد    80به طور کلی نزدیک به    ۶شکل    و پراکنش آنها در تمامی وسعت محله، یعنی ماسور غربی و شرقی مشاهده می شود و مطابق نمودار

در نمودار شکل  )بتنی و فلزی( هستند و همچنین همانطور که  واحد های مسکونی وبناهای محله ماسور فاقد سازه های استاندارد و مهندسی
درصد بناها در محله ماسور فاقد نما و یا دارای نماهای غیر استاندارد، آشفته و   80مشاهده می شود به طور کلی می توان گفت که بیش از  8

البته بناهای دارای نمای مطلوب، ماسور شرقی در محدوده های باغ ارتش، پوشاک و پاسارگادها، بیشترین آمار را در   سلیقه ای می باشند، و 
باستان، پردیس،    خیابانهای اصلی محله مانند گلستان، پاسارگاد، آزادگان،  به خود اختصاص داده اند.  مقایسه با بناهای واقع در ماسور غربی،

متری می باشند که این مقدار در تمامی طول خیابان ها یکسان نبوده و با توجه به پیش    18تا    14نیلوفر، مریم، مهرگان و... دارای عرض  
سایر موارد  آمدگی ها و عقب نشینی های غیر مجاز کاربری ها ، متغیر می باشد و اغلب خیابانها به صورت مارپیچ و دارای انحنا بوده و البته

کشی و زه کشی، ارتباط و اتصال با هم دیگر، عدم روشنایی مطلوب درشب و سایر اصول مهندسی در مورد   ازجمله روکش آسفالت، جدول
درصد کوچه ها دارای عرض مفید کمتر از   50آنها رعایت نشده است. همچنین در مورد کوچه ها و معابر فرعی محله می توان گفت بیش از 

معیار و شاخص مهم بافت های فرسوده یعنی ریزدانگی،    3با این حساب    متر می باشند و تمامی مشکلات پیش گفته خیابانها را دارند.  ۶
 فرسودگی و نفوذناپذیری در سطح بالایی در محله وجود دارد .  

-فرهنگی،ورزشی،  آموزشیل  در کاربری های خدماتی شام  ،شدهدر وضع موجود با توجه به سرانه استاندارد ارائه   4همچنین مطابق جدول  
، وبا توجه به وسعت زیاد زمین های بایر که تقریبا دارای  شودکمبود مشاهده می  ، درمانی و تفریحی گردشگریمذهبی  فضای سبز،  ،نریه

می توان با برنامه ریزی محله محوری با تاکید بر پیاده محوری این کاربری ها را ارتقاء داد    پراکنشی یکسان در تمام سطح محله می باشند،
  به نحویکه شهروندان محله دسترسی آسان به آنها داشته باشند و ارتباط و اتصال کالبدی بین آنها از طریق پیاده راهها فراهم شود.
آمده اند    5مع الوصف مهمترین یافته های تحقیق در خصوص مشکلات و چالش های بافت فرسوده و ناکارآمد محله ماسور که در جدول  

بافت« ، »عدم ابنیه وفرسودگی غالب مساکن  : »بالابودن عمر ساختمانها، کیفیت پایین  از  بازآفرینی بافت  رسیدگی وبیعبارتند  توجهی به 
  آبادو تشدید فرسودگی« ، »ریزدانگی قطعات یا مساحت کم قطعات مسکونی«، »فقر ماسور در مقایسه با سایرنواحی شهر خرمفرسوده ی  

های فضای سبز ، تفریحی و گردشگری، فرهنگی،  ناپذیر«، »کمبودسرانهپایین« ،»معابر باریک ، تنگ و نفوذ   درآمد   و  بالا  تورم  علت  به  ساکنین
درمانی و آموزشی«    -های بهداشتیفرسوده« ، »کمبودسرانهها در بافتفتادن بهداشت عمومی با افزایش آلودگیمذهبی و ورزشی« ، » به خطر ا
محسن، سرابیاس  و...که از خدمات و امکانات مطلوب برخوردار  ی ماسور با روستاهای بدرآباد، تلوری، تیربازار، ده  ، »همسایگی و نزدیکی محله

  فرسوده«،که البته می توان از، وجود مشاغل کاذب، آسیبها و ناهنجاری   های  بافت  بازآفرینی  تشویقی  ضوابط   شدن   اجرایی   نیستند« و »عدم
در بافت فرسوده ی محله نام برد، که    های اجتماعی و درکل،کاهش امنیت پایدار به عنوان سایر عوامل تاثیر گذار )با درجه اهمیت کم تر( 

که بازآفرینی بافت فرسوده محله با برنامه    ولیکن در مقابل با توجه به موضوع مقاله،  ه شده اند. موجب کاهش سطح کیفیت زندگی در این محل



 ....)رحمانی و پاپی( محور ریزی محله آباد با تأکید بر برنامه بازآفرینی بافت فرسوده محله ماسور خرم 
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ریزی محله محور و رویکرد پیاده محوری در جهت ارتقای کیفیت زندگی شهروندان ،می باشد، محله دارای پتانسیل ها و ظرفیت های فراوانی  
این یافته ها عبارتند از: »وجود تپه های    ، به سمت بهره گیری از آنها رهنمون شدیم؛5  بوده که تحت عنوان یافته های تحقیق در جدول

آموزشی، فضای سبز، تفریحی و گردشگری، فرهنگی، مذهبی و ورزشی با    های درمانی،تاریخی کوچک و بزرگ« ، »پتانسیل ارتقای سرانه
های پیاده محوری و دوچرخه سواری«،»تسهیل امکان مداخله در  های بایر در محدوده« ، »پتانسیل اجرای طرحتوجه به فضاهای باز و زمین

آباد«، معیار »پتانسیل توسعه ی طبقه« ، »دسترسی آسان به سایر نقاط شهرخرم  2و1های  بافت فرسوده ، به دلیل وجود درصدبالای ساختمان
  و   ریشه   نقل   و   حمل  افزایش  »امکان   شهری«،  بازآفرینی  طرحهای  اجرای  به  ساکنین  بالای  عمودی مسکن برای تمامی اقشار «، »تمایل

شهری«   آفرینی باز طرحهای  در مشارکت ایجاد افراد«، »پتانسیل سکونت  قدمت  بودن  خصوصی«،»بالا  مالکیت بالای  شهری«، »درصد بین
سازی ،کیفیت مساکن وابنیه ها و تصویب ضوابط  و همچنین می توان از سایر معیارهایی ازجمله : تصویب ضوابط و مقررات مربوطه به مقام

 . های فرسوده توسط دولت وشهرداری)با درجه اهمیت کم تر( نیز نام بردتشویقی بازآفرینی بافت
 

 راهکارهای اجرایی-1-6
های مختلف برای تمامی اقشار اجتماعی محله، صورت مسکن مختلط و کاربریتوسعه عمودی واحدهای مسکونی با تراکم بالا )فشرده( به-1
استفاده از مصالح مقاوم، مرغوب، پایدار در نوسازی  وهای مقاوم و معماری پایدار و سازگار با اقلیم باشندای متنوع، سازهکه دارای نقشه طوریبه 

    ؛های مستمر شهرداری، راه و شهرسازی و نظام مهندسیمساکن و بناهای محله، با نظارت و پیگیری

از این ضوابط    شهروندانمندی  های تشویقی بافت فرسوده و بهرهمترمربع با اجرای ضوابط و سیاست  200تر از  تجمیع قطعات با مساحت کم-2
    ؛در صورت مشارکت مؤثر با سیستم مدیریت شهری

ریزی مراتب فضایی و برنامههای پیوستگی کالبدی، سلسلهکالبدی و با در نظر گرفتن شاخص-توسعه کالبدی با رویکرد انسجام فضایی-3
 ؛ های محله محوری و پیاده محوری

بلوک ساختمانی )آپارتمانی( ، واحدهای   یککه درهای مختلط، به طوری و کاربری ی عمودی    بازآفرینی واحدهای مسکونی با رویکرد توسعه -4
  شاهد  توانمی   درنهایت  و  شود  مدیریت  و  رعایت  همسایگی  واحدهای  در  هاآن   تنوع  و  تراکم  و  شود  گنجانده  نیز  … خدماتی و-تجاری، انتفاعی

 رویپیاده  با  و  نمایدمی  تأمین  را در درون محله  خود  هفتگی  و  روزانه  نیازهای  از  بسیاری  محله  این  شهروندان  و  بود  محور  محله  ریزیبرنامه 
  این کارها را انجام دهند؛ از توانند بسیاریب

  برای   محله   سبز   فضای  سرانه  چراکه  باشد،می   … های شهری وکاری، کاشت اشجار و بوستانتوسعه فضای سبز که شامل چمنکاری، گل -5
های بایر متعدد در باشد و لذا با توجه به وجود فضاهای باز و زمینمی   بسیار ناچیزندان در جدول کاربری اراضی طرح تفصیلی است  شهرو

 رتوان به فضای وسیع پیشنهادی در ماسوراحتی این توسعه را انجام داد که از آن جمله میتوان به غربی و شرقی، می  رمحدوده بافت ماسو
و در محله ماسور    (13)نقشه شماره    اشاره نمود  ،باشدشرقی یعنی محدوده پوشاک )گلستان( و پارک پاگر )کوهستان پارک( که در حال اجرا می 

های پگاه رزم آوران، فضای باز پیرامون حریم رودخانه کاکاشرف در جهت توسعه فضای سبز  توان فضاهای باز وسیعی پیرامون زمین غربی می 
 و می بایست پوستان پارک هایی با مقیاس محله ای در معابر فرعی و ناحیه ای در خیابانهای اصلی راه اندازی نمود؛ اشاره نمود

 و   محله  سطح  در  …های مختلف تجاری، آموزشی، درمانی، فرهنگی، مذهبی، ورزشی، گردشگری، فضای سبز وبخشی به کاربریتعادل-۶
  ممکن؛ زمان کمترین در هاکاربری تمام به   ماشین از استفاده بدون و روهاپیاده  طریق از  شهروندان مطلوب دسترسی

زیرساخت -7 ارتقاء  و  احداث درمانگاه شبانه توسعه  بهداشت و سلامت در ماسورغربی و همچنین  احداث مرکز  از جمله  روزی های درمانی 
    ؛ …اسکن وتیبا تمامی امکانات، آزمایشگاه، رادیولوژی، سونوگرافی، سی  هدر محلو پلی کلینیک تخصصی و فوق تخصصی 

  رویکرد   محله محوری و   برنامه ریزیقسمت ماسور غربی و شرقی با    دوفرهنگی و مذهبی در هر  ورزشی،    هایتوسعه و ارتقای کاربری-8
روی یا استفاده از دوچرخه و بدون استفاده از ماشین بتوانند از  صورت پیادهشهروندان به   هقسمت محل  دوکه در هر  پیاده محوری به طوری 

 ؛ه نماینداستفاد …های پرورش فکری کودکان و، کانون ها ها، تکایا، کتابخانهمساجد، حسینیه سالن ها و اماکن ورزشی، اماکنی مانند

کاربری-9 ارتقای  و  محلتوسعه  در  آموزشی  به   ه های  آن،  کالبدی  توسعه  و  جمعیت  تناسب  مقاطع  طوریبه  تمامی  در  آموزشی  مراکز  که 
غربی و شرقی(  )  هقسمت محل  دودر هر    هو دختران  هصورت پسران، بهو پیش دانشگاهی  دبیرستان  ،دبستانی، ابتدایی، متوسطه  مهدکودک، پیش

   ؛ روی و با استفاده از دوچرخه و بدون کمک ماشین، بتوانند از منزل تا مدرسه را در زمان مطلوب طی نمایندآموزان با پیادهاحداث شوند و دانش 

شرقی(   ۶تا    1های پردیس  های مختلف و متنوع در محدوده باغ ارتش )کوچهریزی کاربری اراضی و تخصیص کاربریاجرای برنامه-10
محلبه  مهندسی  و  رسمی  تنها محدوده  درجهت  هعنوان  ماهانه  برنامه  یک  ایجاد،  و  هفتگی  روزانه،  نیازهای  تأمین  و  محوری  محله  ریزی 

    ؛روی و استفاده از دوچرخهشهروندان با پیاده
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آزادگان، باستان،    پاسارگاد،  ،های گلستانخیابان   شرقی مانند  ماسورغربی و  های اصلی دربهسازی کالبدی خیابان  دهی وسامان   تعریض،-11
نیلوفر)شرقی وغربی(  پردیس و  ،،  ناحیه،   غیره، مریم، مهرگان  اصلی   مختلف   هایکاربری  اندازیراه  و   اجرا   همچنین  و  به عنوان خیابانهای 
استفاده از   با  یا  و  رویپیاده  با  محله  شهروندان  کهاین  و  همدیگر  با هاخیابان  این  اتصال  و  ارتباط  و  هاخیابان   این  در  آموزشی  و  خدماتی  تجاری،

و دراینجامی توان به نظریه »آندرس    ؛خود را تأمین کنند  ی  ماهانه  بعضاهفتگی و   روزانه، دوچرخه و بدون استفاده از ماشین، بتواند نیازهای  
دقیقه پیاده روی و بدون استفاده از ماشین،    5اشاره نمود که معتقدند شهروندان محله می بایست بتوانند با    دوانی« و»الیزابت پلاتر زیبرک«

  نیازهای روزانه و هفتگی خود را درمحله تامین نمایند.

و  -12 پیاده محوری  ریزی  راهبرنامه  پیاده  ایجاد  و  با سایر کاربریطراحی  تعامل  و مرور در  عبور  بهبود  و  ارتقاء سرزندگی  برای  ها، هایی 
  شهروندان هم اتصال و ارتباط داشته باشند و دسترسی مطلوب صورت جداگانه به های ماسور غربی و ماسور شرقی به که تمامی کوچهطوریبه 

  ؛ تجهیزات مختلف شهری محقق سازد  و ها، خدمات، امکاناترا به کاربری 

های درون بافت، به محله  گلدشت شرقی و غربی و  روها و پیاده محوری و حتی اتصال بیشتر خیابانپیاده  ی  اتصال و ارتباط، شبکه-13
  ؛های این محلهمندی از امکانات، خدمات و زیرساختبهره

 ؛زیست، ایمن، ارزان، راحت و سازگار با محیطیهای تندروپایدار و استفاده از اتوبوس   ونقلتوسعه ناوگان عمومی حمل -14

    ه؛در محل کشور شهری و احداث پایانه مسافربری جنوبونقل بروندهی و توسعه حملسامان-15 

آبی وسبز تعریف و طراحی شده است. و می توان گفت این ضوابط که غالبا در   حریم های تعریف شده ی قرمز، (9) مطابق نقشه شماره -1۶
حوزه ی کالبدی هستند، تنها راه نجات و بقای این میراث ارزشمند می باشند و با تکیه بر اجرای صحیح و بدون قید و شرط آنها، می توان  

به تفرجگاه  را  ها  های تاریخی و پیرامون آنمحدوده تپه  اء داد واین محدوده ی تاریخی را از نظر فرهنگی و گردشگری حفاظت نمود و ارتق
اندازی اماکن رفاهی مانند هتل،  ، که نیازمند وضع قوانین و مقررات جامع، تخصیص اعتبارات، احداث و راه تبدیل نمود  تفریحی و گردشگری

و   ؛سازی در این زمینه استسیسات شهری و تبلیغ و فرهنگجنوب کشور(، توسعه تجهیزات و تأ-آبادمسافرخانه )با توجه به عبور محور خرم
شده در حریم  های غیرمجاز ساختههای باستانی و تخریب اماکن و ابنیهبرخورد قانونی و قاطع با متخلفین و متجاوزین به حریم تپههمچنین  

   ها؛ تپه

های مختلف با اجرای برنامه   ؛محلی-های بومیحفظ هویت محله و حس تعلق مکانی، تصویر روشن ذهنی برای شهروندان و حفظ ویژگی -17
بافت فرسوده محله و در نظر گرفتن   بازآفرینی  به  رویکرد  محله محوری و  برنامه ریزیو متنوع  که شهروندان محله  طوریپیاده محوری، 

نمایند که خود موجب استحکام روابط اجتماعی، هویت بخشی و ارتقاء حس تعلق  صورت پیاده و بدون خودرو با هم مراوده و معاشرت میبه 
 ؛شودمکانی می 

 ؛های مختلف بازآفرینی بافت فرسوده محلهها و اجرای جنبه ریزیگیرشهروندان درتمامی برنامه مشارکت گسترده، مستمر و همه-18 

درک، تعامل و تفاهم مشترک مابین مسئولین    یک  دای در جهت ایجاها، فضای مجازی و مناسبات ایلیاتی و طایفه   NGOگیری از  بهره-19 
نشینی  ها و عقب ها و کوچهها، خصوصاً در زمینه تعریض خیابان های بازآفرینی شهر و توسعه زیرساخت و مالکین در خصوص اجرای طرح 
  ؛مساکن و یا تجمیع قطعات ریزدانه

،  )شرقی وغربی(پاسارگاد،آزادگان، باستان، پردیس،گلستاناصلی مانند:  هایخیابان جانمایی و راه اندازی واحد های تجاری ناحیه ای در    -20
احدهای خرید هفتگی  این واحدها مطابق جدول مصوب طرح تفصیلی عبارتند از:و  به عنوان خیابانهای اصلی ناحیه،   غیره، مریم، مهرگان و،نیلوفر

شعب بانک های دولتی و خصوصی، صرافی و   و... (  سوپر مارکت، فروشگاه های مصرف شهر و روستا، نوشت افزار، قنادی، آجیل فروشی)
ت و سازمان های مرتبط با بیمه  لاصندوق های قرض الحسنه و موسسات مالی و اعتباری، واحدهای سرمایه گذاری و اوراق بهادار و تشکی

، لوازم خانگی، صوتی و تصویری، فروش  پلاستیکو جواهر ، منسوجات، لوازم خرازی،    طلاروشگاه های کفش،  ف  معاملات املاک،بنگاه های  ،
رستوران    ،موسیقی و فروش کتاب، مجله و لوازم التحریرآلات  ورزشی، سرگرمی، اسباب بازی و  کالاهای  کامپیوتر، دوربین و موبایل، فروش  

 ؛ داروخانه ها و بستنی فروشی  ،ها، سفره خانه ها، طباخی، کبابی، حلیم پزی، مراکز تهیه غذا، پیتزا و ساندویچ فروشی، آب میوه  
جانمایی و راه اندازی واحد های تجاری محله ای در تمامی معابر و بعضا بلوک های ساختمانی، به طوریکه همه ی شهروندان با پیاده -21

وار و بار، میوه و سبزی فروشی، قصابی،  خ  اهم این واحدها در برنامه تفصیلی آمده است و عبارتند از:   روی بتوانند از این واحدها خرید نمایند؛
 (؛با مساحت محدود)عطاری و ادویه فروشی  و با مساحت محدود (قهوه، شیرینی، شکالت، چای)های خوراکی ویژه نانوایی، بقالی کالا

ساماندهی میدان میوه وتره بار مرکزی بهارستان و رفع مشکلات روان آب های سطحی، روکش آسفالت، جمع آوری زباله ها و پسماندها -22
   غیره.   ، تامین زیر ساخت های مناسب از قبیل نمازخانه، مهمانپذیر، سرویس بهداشتی، دستگاه خودپرداز ، نگهبان شبانه روزی و



 ....)رحمانی و پاپی( محور ریزی محله آباد با تأکید بر برنامه بازآفرینی بافت فرسوده محله ماسور خرم 
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  موردنیاز   های   کاربری  سایر  …های بایر برای ارتقاء فضای سبز و اماکن تفریحی، فرهنگی، گردشگری و استفاده از فضاهای باز و زمین-23
پشت، ازی فاضلاب و محل زندگی حیواناتی مانند: موش، مار، سوسک، لاک رهاس  زباله،   انباشت   محل  به   اکنونهم  فضاها  این   چراکه  محله،

  انواع  بروز  موجب  که  آوردند  وجود  به  را  خطرناکی  غیربهداشتی  شرایط   آزاردهنده،  و  نامطبوع  بوی  برعلاوه   و  اندشده   تبدیل  …قورباغه و
پذیر مانند کودکان، کهنسالان و شهروندانی که بیماری آسیب  اقشار  برای  مخصوصاً  و  شودمی  هاحساسیت   و  قارچی  میکروبی،  هایبیماری

    ؛باشدبسیار خطرناک می  ،ای دارندزمینه
درصد مساکن محله  10تر از های پردیس غربی و نیلوفرها( که در حدود کماتصال شبکه فاضلاب واحدهای مسکونی ضلع غربی )کوچه -24

   ؛…فضاهای باز، کانال کشاورزی و به ها  دشوند، به شبکه فاضلاب شهری اصلی و جلوگیری از رهاسازی فاضلاب این واحرا شامل می 
)محدوده   همانند سرابیاس، پشته جزایری به محل  ههای سطحی محله و روستاهای اطراف محلجلوگیری از جاری شدن فاضلاب و روان آب-25

سازمان تعامل  و  سازمان پوشاک(  سایر  و  مرکزی  بخشداری  فاضلاب، شهرداری،  و  آب  سامانهای ذیهای  در خصوص  عدم  ربط  و  دهی 
محیطی محله بایست مسائل زیستبه درون محدوده ماسور، و همچنین با نگرش و رویکرد حفظ اکوسیستم منطقه، می  ها رهاسازی فاضلاب  

 شهرهای و هابخش   مناطق، سایر یا و  اطراف روستاهای گرفتن نظر در  با … های سطحی وآبو پسماند، فاضلاب، روان  زبالهماسور از جمله 
 ها حلراه آبخیزداری هایطرح و هاسیلاب و ریزگردها مانند محیطیزیست مسائل اینکه؛ یحتوض البته شوند، حفاظت و مدیریت آبادخرم شهر

 ؛ المللی دارندراهکارهای ملی و بین  بعضاً و
ساماندهی بستر و حریم رودخانه کاکاشرف و راهکارهای ازقبیل راه اندازی سد کاکاشرف، بازسازی و تعریض دهانه پل ماسور، جلوگیری    -2۶

داری های آبخیزداری و آبخوان از تخلیه نخاله های ساختمانی در بستر رودخانه، جلوگیری از عدم تجاوز به حریم و بستر رودخانه، اجرای طرح 
 های رودخانه وغیره. در بالادست و دامنه کوه کوکلا، دیوار سازی کناره

طرح-27 می اجرای  محله  فرسوده  بافت  بازآفرینی  گیردهای  صورت  شهرداری  یکپارچه  و  واحد  مدیریت  لوای  تحت  شهرداری   بایست  و 
مردم اقدام به    مخصوصا مشارکت  ها وها و ارگان سازمان   ی  جانبه نگر و با تعامل با همهدیدگاه و نگرش سیستمی و همه   یکبایست با  می

بایست به  بایست در این زمینه از مداخله صرف کالبدی پرهیز نماید و می و البته می   ایدهای بازآفرینی بافت فرسوده و ناکارآمد نماجرای طرح 
 . باشد داشته  جدی توجه …محیطی، وهای اجتماعی، اقتصادی، زیستجنبه

 

 :تشکر و قدردانی
های علمی خویش نقش بسزایی در  های ارزشمند و حمایت، که با راهنماییرحمانی  وسیله از استاد راهنمای گرامی، جناب آقای دکتربدین

ایفا کردند، صمیمانه قدردانی می  این پژوهش  این مقاله  شود. همچنین اعلام می تدوین و پیشبرد  ازگردد که  دکتری پایان نامه    مستخرج 
 می باشد.  رانی، اواحد ملایر، دانشگاه آزاد اسلامی، ملایر ،جغرافیا و برنامه ریزی شهریدانشکده نویسنده در 
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 منابع. 7

های نوین علوم جغرافیایی، معماری و  فصلنامه پژوهش   .مفهوم کاربری اراضی وانواع آن در فضاهای شهری  (.1403. ) پوراربابی، محمدمهدی .1
   113-131، 4۶شهرسازی، 

 . آبادخرم  ،، چاپ اول، انتشارات اردیبهشت جانان . جغرافیای انسانی ایل پاپیف انسانیتای غیرت و تایل پاپی، بیشه (. 1399. ) ، محسنیپاپ .2
 . آبادخرم ،، چاپ اول، انتشارات اردیبهشت جانانپرنیان آبشارها. جغرافیای طبیعی منطقه پاپی،  جغرافیای پاپی (.1399)  .، محسنیپاپ .3

 ، چاپ اول، تهران  یانو انتشارات ،  آوری شهریای بر تاب مقدمه (.  1400. )، مهسا، ابدی، فائزهینژاد، حسین، ترشیز حاتمی حاتمی نژاد، حجت، .4

ی  های فرسوده ، )مطالعه موردی: محله(. سنجش کیفیت زندگی شهری در بافت1397رشیدی، راضیه، زنگنه، احمد ، صارمی ، حمیدرضا. ) .5
 . ۶1-74،  3۶آباد(، فصلنامه مدیریت شهری ، سال دهم، آباد شهر خرمعلی

 تهران: انتشارات آذرف  .های فرسوده شهریتدوین راهبردهای مؤثر در ساماندهی بافت  .(1398ه. )ارخازلو، فائزشهاب  .6
7.  ( مسعود.  چالش 1397شاکرمی،  و  بررسی مسائل  پهنه (.  بازآفرینی  )پایان های  تهران  پایدار شهر  توسعه  رویکرد  با  ناکارآمد شهری  نامه  های 

 کارشناسی ارشد(. دانشگاه آزاد اسلامی، واحد ملایر

 .(1۶0–1آباد: ضوابط و مقررات اجرایی )صص. طرح تفصیلی شهر خرم(. 1403. ) آبادشهرداری خرم  .8

های رشد هوشمند  ها و زیرساخت (. بررسی میزان اثرگذاری و ارتباط شاخص 1402بابایی، بشیر. )پناه، بختیار، رضاپورگتابی، کورش، و بیگعزت  .9
 . 138–125(، 24)  ۶شهری با توسعه فضایی و اجتماعی شهرها )نمونه موردی: شهر بابل(. نشریه علمی شهر ایمن، 

محوری )نمونه موردی:  (. تأثیر هویت شهری در گذرهای تاریخی با رویکرد پیاده 1400فرد، علیرضا، شکور، علی، و محمدی، زهرا. )زاده عبداله  .10
 175–155 ,53فصلنامه آمایش محیط،  .گذر کوچه اتابکان(

علی  .11 بهادری عنابستانی،  فرخ اکبر،  توکلی امجد،  و  )لقا،  جمیله.  شکل 1401نیا،  بر  مؤثر  عوامل  فضایی  بررسی  در  (.  هوشمند  رشد  گیری 
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